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 الصفحة المحتويات م

 4 لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.قائمة تدقيق  أ
 5 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 6 حتى إيجار السنة الأولي المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  ج
 7 مقدمة 1

 8 الموقعوصف  2

 9 المنافسةاشتراطات دخول  3
 9 المنافسةمن يحق له دخول  3/1
 9 لغة العطاء 3/2
 9 مكان تقديم العطاءات 3/3
 9 موعد تقديم العطاءات 3/4
 9 موعد فتح المظاريف 3/5
 9 تقديم العطاء 3/6
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 10 الضمان 3/9
 11 موعد الافراج عن الضمان 3/10
 11 مستندات العطاء 3/11

 12 المستثمر قبل إعداد العطاءواجبات  4
 12 دراسة الشروط الواردة بالكراسة 4/1
 12 المنافسةالاستفسار حول بيانات  3/2
 12 معاينة العقار 4/3

 13 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق  5
 13 وتعديل الشروط والمواصفات المنافسةإلغاء  5/1
 13 المظاريفتأجيل موعد فتح  5/2
 13 سحب العطاء 5/4
 13 تعديل العطاء 5/5
 13 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5
 13 سرية المعلومات  5/6

 14 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 6
 14 الترسية  والتعاقد 6/1
 14 تسليم الموقع 6/2

 15 الاشتراطات العامة 7
 15 توصيل الخدمات للموقع 7/1
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 15 الحصول علة الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة  7/3
 15 تنفيذ الأعمال  7/4
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 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 الصفحة المحتويات م

 17 استخدام العقار للغرض المخصص له  7/7
 17 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد  7/8
 17 موعد سداد الأجرة السوية 7/9
 17 ضريبة القيمة المضافة  7/10
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 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 المطلوبة:للتأكد من تقديم كل المستندات  لمقدمي العطاءاتقائمة تدقيق  أ.

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتاداا ادد ة لمالموبةبفي ك ارا تتفي ال تترلما لمالمةالتتواا ال، لمذلا  ن لمرلق ع   ري   

واب ألم ع   ري  توبل  الأجهزة الذالفي " فرص " با تتتتتتتتتتخاا  ألتتتتتتتتت     Furas.momra.gov.saالمةقع الال، لمذي 

م  المستخمر ألم م  يوةضه لمي،تب عبله ا م المستخمر لمعاةاذه      الضمان البا،ي ن فلقدم الأل   ك ظرف مختةم لممغب    

لمأرقام هةاتوه لمرقم الوااس ن ك المةعد لمالم،ان المعب  عاه لوتح المظاريف مع إرفاق لتتتةرة الضتتتمان البا،ي ك المةقع  

 الال، لمذي الم ار إلله

 هل موقع؟ مرفق؟هل  المستند م

   نمةرج العوا  1

2 
ن لمرلق إرا قام بالتةقلع " فرص" الا تتتتتتخمار ك المدن الستتتتتعة يفي توةيض ألم تةال   ا   بةابفي

 عبى العوا  لممرفقتتاته شختتص غير المستخمر.
 

 

   إثباا أن المسئةل ع  ال رافي ألم لمالبها الذي لمقع عبى العوا  لديه الصلاحلفي لبتةقلع  3

    اريفي الموعةل م  السج  التجاري لةرة 4
 

   الأجابي إرا اان المستخمر غير  عة ي الا تخمارلةرة م  ر صفي  5

   الرقم الضريبي لبما أة 6

7 

الستتعة ي  تتاري الموعةل لمدة لا تق   الباق المرازي واب ضتتمان با،ي م  باق معتمد لد  

م  ( %25لمأن ي،ةن بقلمتتفي لا تقتت  ع  ) المظتتاريفن( يةمتا  م  التتتاريلمح ادتد  لوتح   90ع  )

 .قلمفي العوا  الساةي

 

 

    . لةرة م  شها ة الزااة لمالد    اريفي الموعةل 8

    لةرة م  شها ة الاش اك بالغرففي التجاريفي  اريفي الموعةل 9

    لةرة م  ال ها ة الصا رة م  م،تب التأملااا الاجتماعلفي 10

   لةرة م  شها ة الالتزام بالسعة ة  11

   "صأي مستاداا أ ر  تتوببها بةابفي الا تخمار ك المدن السعة يفي "فر 12

( م  %25ألم ت،ةن قلمفي الضمان أق  م  )البا،ين  أل   وتتاب الضمان عوتتا  لا يرف  به أييستبعد مبحةظفي:  -

ألم ي،ةن  اري الموعةل لمدة أق  م   ا م المستخمرنا بغير ألم ي،ةن  واب الضمان مقدمً الساةينقلمفي العوا  

 .لبمستخمر الح  ك الاع اض عبى الا تبعا  ( تسعةن يةما  م  التاريلمح ادد  لوتح المظاريفن لمللس90)
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 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسة ب.

 المشــروع
قصتتر ) ادد  الا تتاا حستتب المستتتخمر قب  م  لملتتلاذته لمت تتغلبه إذ تتا   المرا  الم تترلم  هة

 (.أفراح

 .له ادد  الا اا عبلها يقام لمالتي تحد ها الأماذفين أرض هة الموقع

 الببدياا لمالإ ،انلمزارة  الوزارة

 أماذفي ماوقفي القصلم   الأمانة

 لمت غل  مخ  هذ  الم رلمعاا  إ ارة شرافي ألم مؤ سفي مر صفي تزالمل ذ اا هة طاءـدم العـمق

قاعات الأفراح 

 والمناسبات 

هي المباذي المخصتتتتصتتتتفي لإقامفي الماا تتتتباا بأذةاعهان لمالمصتتتتممفي لا تتتتتقبال أعدا  ابيرة م  

 الأشخاص ك لمقت لماحد.

 المستثمر
هة ال تتخص رلم الصتتوفي الوبلعلفي ألم الاعتباريفي الذي ه  له ةار تتفي أذةا  الا تتاا التجاري    

 العلاقفي.لمالا تخماري بمةجب الأذظمفي لمالبةائح راا 

 العامة المنافسة

لا تتتتخمار العقاراا الببديفي لماادماا المرتبوفي بها ع   المستتتتخمري فتح المجال لبماافستتتفي بين 

الصا رة بمةجب الأمر السامي    أح،ام لائحفي التصرف بالعقاراا الببديفي   الإعلان لمف  ري  

لمالتعبلماا التاولذيفي لها لمجملع هتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتن 29/06/1441( لمتاريلمح 40152ال،ريم رقم )

 .لمالألمامر راا الصبفي المالقراراالتعبلماا 

اافستتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتفي ع   ري  المةقع الال، لمذي       المنافسة الالكترونية  وا اتهم ك الم قديم المستتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتخمري  ع      ت

furas.momra.gov.sa ألم ع   ري  توبل  الأجهزة الذالفي " فرص" 

 ارا في ال رلما لمالمةالواا راسةـالك
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 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 حتى إيجار السنة الأولى المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ـج

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريلمح الذي تم فله الا ر تاريخ الإعلان

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات
السعة يفي عبى بةابفي الا تخمار ك المدن اما هة محد  

 مع مراعاة التمديد  "فرص"
 

 موعد فتح المظاريف
عبى بةابفي الا تخمار ك المدن السعة يفي اما هة محد  

 مع مراعاة التمديد "فرص"
 

  الأماذفيتحد    المنافسةإعلان نتيجة 

  الأماذفيتحد    ةموعد الإخطار بالترسي

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة

لبمستخمر   الأماذفي  لال خمسفي ع ر يةما  م  تاريلمح إشعار      

بمراجعتهان فإن لم يراجع ير تتت  له إشتتتعار ذهائين لميعوي 

 مهبفي إضافلفي خمسفي ع ر يةما .

 

   لال شهر م  تةقلع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

م  تاريلمح تستتتتبلم العقار بمةجب محضتتتتر تستتتتبلم مةقع م    

ضر       الأماذفي ستخمر عبى مح ستخمرن لمإرا لم يتم تةقلع الم لمالم

تستتبلم العقار يتم إشتتعار   ولا  لمتحستتب بدايفي  تتريان مدة   

 العقد م  تاريلمح الإشعار.

 

  عاد تةقلع العقتتتتتتتتتتتتتتد السنة الأولىــــ  موعد سداد أجرة
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 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 ةـــمقــدم .1

 لإذ تتتتا    ع   ري  الماافستتتتفي الإل، لمذلفيعبى المستتتتتخمري  ك  رح ماافستتتتفي عامفي  أماذفي ماوقفي القصتتتتلمترغب  

التوالل  المبلافي ك ارا في ال رلما لمالمةالواا المرفقفين لمالتي تةضح        ن لمف قصر أفراح بضاحلفي بريدة   غل  لمللاذفي   لمت

 الماافسفي.لممراعاتها عاد تقديم عوا اتهم لهذ   بهانالمعبةماا التي يجب عبى المستخمري  الإحا في 

بالمستتتتتتتخمري  القرا ة المتأذلفي لمالدقلقفي لب،را تتتتتتفي لبتعرف عبى الاشتتتتتت ا اا لمالمةالتتتتتتواا الوالفين   الأماذفيلمتهلب 

لمالجةاذب القاذةذلفي لبعقدن لمالتزاماا المستتتخمرن بما ن،اه م  تقديم عوا  مدرلمي يتلح له الوةز بالورلتتفي الا تتتخماريفي   

 أهدافها. للأماذفيالمتاحفي ن لمهق  

ر  عبى أيفي ا تتتوستتاراا ألم ا تتتلضتتاحاا م  المستتتخمري  الراغبين ك   ةل الماافستتفين لمن،      بال  الأماذفيلمترحب 

 تقديم الا توساراا ألم الا تلضاحاا بإحد  الورق التاللفي:

   لمتقديم الا توسار م،تةبا: بالأماذفيالتةجه إلى الإ ارة المذاةرة أ ذا 

  أماذفي ماوقفي القصلم -للا تخمارااالإ ارة العامفي  -

 51431الرمز البريدي:  -1119ص .ب:  -0163251550فااس:  -0163265000هاتف:  -

  Furas.momra.gov.saألم م   لال المةقع الال، لمذي  -

 ألم ع   ري  توبل  الأجهزة الذالفي " فرص " -

 ألم م   لال بةابفي الا تخمار ك المدن السعة يفي "فرص" -
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 ضاحية بريدة  الحي

 35رقم  القطعة 

 قصر أفراح النشاط 

 2م 10669 :المساحة   أرض فضاء :نوع الموقع 

 (11/2بالبند رقم ) انمرفق والرفع المساحي بطاقة وصف الموقع

 

 :معاينة الموقع على الطبيعة

  على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس

دراسة وافيه وشاملة بم والجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي وأن يقكافة 

 العناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية.ووتصور كامل عن الموقع 

  على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل

  .قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسةالخدمات والتي 

 

 بيانات أخرى :

 بل يجب  لقاعة الأفراح والمناسباتوجود اشغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ أعمال الإنشاءات  رلا يؤث

على المستثمر معالجة تلك الاشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وتمهيد وتسوية الموقع على حسابه 

 الخاص والأمانة غير ملزمة بذلك.

  من الأمانة قبل البدء في  لقاعة الأفراح والمناسباتالتصاميم المعمارية والإنشائية  باعتماديلتزم المستثمر

 تنفيذ المشروع

 ثمر بأخذ التصاريح اللازمة من المديرية العامة للدفاع المدني والجهات ذات العلاقة قبل البدء يلتزم المست

 .تنفيذ المشروعفي 

  الأفراح والمناسبات. ةداخل قاع للعاملينيسمح بإقامة سكن لا  

 والارتفاعات حسب أنظمة البناء المعمول بها في المنطقة. تتكون نسب البناء والارتدادا 
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3

 :الماافسفيم  ه  له   ةل  1/  3

المر ص لهم بإ ارة لمت تتتتغل  لملتتتتلاذفي قاعاا الافراح لمالماا تتتتباا  لمال تتتترااا  لبمؤ تتتتستتتتاا ه   1/  1/  3

ا تتتتبعا  المستتتتخمر الذي يخبت تعخر  ك م تتترلم   للأماذفيلمه   الماافستتتفين ك هذ  التقدم لمالاحتوالاا

لمدة ) تتتتتاتين( م  تاريلمح الح،م ألم  قضتتتتتائلفينا تتتتتتخماري و،م ألم قرار ذهائي لتتتتتا ري  م  جهفي 

 القرار.

 يسري عبي ال رااا لمالمؤ ساا غير السعة يفي ذظام الا تخمار الأجابي. 2/  1/  3

 لغفي العوا  : 2/  3

ا ااذت البغفي العربلفي هي البغفي الرسملفي ك الممب،في العربلفي الستتتتتتتتعة يفي فعبي مقدم العوا  الالتزام لم 1/  2/  3

بما ك رلق العوا  لمجملع مرفقاته ن  الم تتتتتتتتتتتتتتتتتتترلم نبالتعام  بها ك جملع الم،اتباا المتعبقفي بهذا 

ةن بالبغفي لمبلاذاته لميستتتتتتتتتخ  م  رلق ال،تالةجاا ااالتتتتتتتتفي بالمعداا لمالأجهزة التي يجةز أن ت،  

 الإنجبلزيفي.

ك حال التقدم بمستتتتتتتتتتتتتتاد بأي لغفي أ ر  غير العربلفي يتم ترجمته إلى البغفي العربلفي ع   ري   مقدم  2/  2/  3

لفي الا تلاف ألم              له ك حا العوا  م   لال م،تب ترجمه معتمد لميعتبر الاص العربي هة المعةل عب

 الالتباي ك المضمةن.

 م،ان تقديم العوا اا : 3/  3

ن لمك حال تعذر عبر بةابفي الا تتتتتخمار ك المدن الستتتتعة يفي "فرص"   ري  الماافستتتتفي الإل، لمذلفي تُقدم العوا اا ع

تقديم العوا  ع   ري  الماافستتتتتفي الإل، لمذلفي لأ تتتتتباب فالفين يقدم العوا  ك يةم لممةعد لمم،ان فتح المظاريف 

المعب  عاه ك الماافستتتفي الإل، لمذلفي  ا   ظرف مختةم بال تتتمع الأتر لمي،تب عبله م  ااارج ا تتتم الماافستتتفي    

الإ ارة العامفي ااس مع تقديم ما يخبت  دا  قلمفي ال،را في بمقر   لما م المستخمر لمعاةاذه لمأرقام هةاتوه لمرقم الو  

 لمف  العاةان التالي:  للا تخماراا

 ري  المبق عبدالعزيز  -بريدة -القصلم -أماذفي ماوقفي القصلم  

 51431الرمز البريدي:  -1119ص .ب:  -0163251550فااس: -0163265000:  هاتف 

 :مةعد تقديم العوا اا 4/  3

 لمبةابفي الا تتتخمارك المدن الستتعة يفي "الرسملفي ن  بالصتتحفيجب أن تقدم العوا اا حستتب المةعد ادد  بالإعلان 

 "فرص

 : المظاريف فتحمةعد  5/  3

 لمبةابفي الا تتتتتخمارك المدن الستتتتعة يفي " الرسملفي ن  بالصتتتتحفحستتتتب المةعد ادد  بالإعلان  مةعد فتح المظاريف

 ".فرص

 تقديم العوا  : 6/  3

العوا  ع   ري  الماافستتتتتتفي الإل، لمذلفي نلميتم إرفاق ا  المستتتتتتتاداا الموبةبفي ك ارا تتتتتتفي   يٌقدم  1/  6/  3

 ال رلما لمالمةالواا إل، لمذلا .
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 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

ك حال تعذر تقديم العوا  ع   ري  الماافستتتتتتتتفي الإل، لمذلفي لأ تتتتتتتتباب فالفي ن يقدم العوا  ك يةم   2/  6/  3

تر لمي،تب عبله م  لممةعد لمم،ان فتح المظاريف المعب  عاه  ا   ظرف مختةم بال تتتتتتتتتتتتتتتتتمع الأ

ااارج ا م الماافسفي لما م المستخمر لمعاةاذه لمأرقام هةاتوه لمرقم الوااس مع تقديم ما يخبت  دا          

قلمفي ال،را فين مع ضرلمرة قلام المستخمر بتقديم بلاغ م   لال التةال  مع مراز الاتصال  عبى        

لمتقديم ما يخبت رلق         inv@momra.gov.saألم ع   ري  البريد الال، لمذي   199040الرقم 

 .عاد تقديم العوا  لمرقلا 

عبى المستخمر ا تلوا  نمةرج العوا  المرف  بالدقفي اللازمفين لمرلق  باعفي ألم اتابفي بالمدا ن لمالالتزام     3/  6/  3

 التام بما تقضى به الباة  الةار ة ب،را في ال رلما لمالمةالواا لممبحقاته.

ا م  المستخمر ذوسهن ألم ال خص الموةض م  يجتتتتتتتتتب ترقلم لوحاا العوا  لممرفقاته لمالتةقلع عبله  4/  6/  3

قببهن لمإرا قدم العوا  م  شتتخص موةض يجب إرفاق ألتت  التوةيض مصتتدقا م  الغرففي التجاريفين   

 ألم مصحةبا بةاالفي شرعلفي.

 اتابفي الأ عار : 7/  3

 يجب عبى المستخمر عاد إعدا  عوائه أن يراعى ما يبي:

لملا يجةز له إجرا  أي تعدي  ألم  ال رلما لمالمةالواا   أن يقدم السعر بالعوا  لمفقا  لمتوبباا ارا في     1/  7/  3

ألم مةالتتتواتها لميستتتتبعد الظرف المخالف  الماافستتتفيابدا  تحوظ عبلها ألم القلام ب تتتوب باد م  باة  

 .لذلق

 تدلمن الأ عار ك العوا  أرقاما  لماتابفي )حرلمفا ( بالريال السعة ي. 2/  7/  3

حلح ألم تعدي  ك عرض السعر يجب أن  لا يجةز لبمستخمر ال، طن ألم ادةن ألم الومسن لمأي تص     3/  7/  3

 .تعا  اتابته م  جديد بالحرلمف لمالأرقامن لمالتةقلع عبله 

 مدة  ريان العوا  : 8/  3

الح  ك  بب مد  تتريان  لمللأماذفييةما  م  التاريلمح ادد  لوتح المظاريفن  تستتعةنيةما (  90مدة  تتريان العوا  )

ذافذ الموعةل لمغير جائز الرجة  فله م  لمقت تقدنهن لمحتى العوا  إرا ما اقتضتتتت الضتتترلمرة رلقن لميبقى العوا  

 ذهايفي مدة  ريان العوا .

 الضمان: 9/  3

لميقدم  الساةينم  قلمفي العوا   (%25ضمان با،ي مع العرض بقلمفي لا تق  ع  )دم تتتتتتتتتتيجب أن يُق 1/  9/  3

السعة ين لمأن ي،ةن غير م رلمان  الباق المرازيد  تتتتتتك ش،   واب ضمان م  باق معتمد ل

 لمن الحاجفي إلى إذذار ألم  الأماذفينةن لماجب الدفع عاد ألمل  بب م  تتتتتتتتتتتتتتلمغير قاب  للإلغا ن لمأن ي،

( يةما  م  التاريلمح 90)  تتتتتتتت اما يجب أن ي،ةن  واب الضمان  اريا  لمدة لا تق نم قضائيتتتتتتتت ح،

 ن لمقابلا  لبتمديد عاد الحاجفي.ادد  لوتح المظاريف

ت   بعد ايست 2/  9/  3 ت     عوت ت   ا  لا يرف  به أل   وت ( م  %25)اب الضمانن ألم ت،ةن قلمفي الضمان أق  م  ت

ن ألم ي،ةن  واب الضتتمان مقدما بغير ا تتم المستتتخمرن لمللس لبمستتتخمر الح   قلمفي العوا  الستتاةي

 ك الاع اض عبى الا تبعا .
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 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 مةعد الإفراج ع  الضمان: 10/  3

بال  تتتلفي عبى العرض الماا تتتب ناما ير    الماافستتتفيفي فةر البت ك ير  الضتتتمان لألتتتحاب العوا اا غير المقبةل 

 لصاحب العوا  المقبةل فةر تسديد أجرة السافي الألملى لم تةقلع العقد.

 مستاداا العوا  : 11/  3

 -:يجب عبى المستخمر ا تلوا  لمإرفاق المستاداا التاللفي لمبال تلب الةار  رار 

 

 ألم ة  يوةضه لذلقن مع إثباا تاريلمح التةقلع.نمةرج العوا  لمالتةقلع عبله م  المستخمرن  1/  11/  3

توةيض ألم تةال   ا   بةابفي فرصن لمرلق إرا قام بالتةقلع عبى العوا  لممرفقتتتتتتتتاته شختتتتتتتتص غير     2/  11/  3

 المستخمر.

 التجاري.لةرة  اريفي الموعةل م  السج   3/  11/  3

 لةرة م  ر صفي الا تخمار الأجابي إرا اان المستخمر غير  عة ي. 4/  11/  3

 3/9) بقا لب تترلما الةار ة ك الباد  الباق المرازي الستتعة ي لد   واب ضتتمان م  باق معتمد 5/  11/  3

 أعلا (.

 لةرة م  شها ة الزااة لمالد    اريفي الموعةل إرا اان المستخمر شرافي ألم مؤ سفي. 6/  11/  3

 لةرة م  شها ة الاش اك ك الغرففي التجاريفي  اريفي الموعةل إرا اان المستخمر شرافي ألم مؤ سفي. 7/  11/  3

م  التأملاتاا الاجتماعتلتفي يخبتت فلهتا أن ال تراتفي/المؤ تسفي المتقدمتفي              لةرة م  ال هتا ة الصتا رة   8/  11/  3

مستتتجبفي ك المؤ تتتستتتفي العامفي لبتأملااا الاجتماعلفي لماذها قامت املع التزاماتها إاهها ألم إرفاق ما  

 يخبت أذها لا تخضع لأح،ام هذا الاظام.

 ذسخفي م  شها ة الالتزام بالسعة ة. 9/  11/  3

 الرقم الضريبي لبما أة 10/  11/  3

 ي مستاداا أ ر  توببها بةابفي الا تخمار ك المدن السعة يفي "فرص".أ 11/  11/  3

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 42من  12 صفحة 

  

` 
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 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4

  را في ال رلما الةار ة بال،را في: 1/  4

المالي   را تتفي باة  ارا تتفي ال تترلما لمالمةالتتواا الةار ة  را تتفي لمافلفي لم قلقفين لمإعدا  العرض   مقدم العوا عبى 

 .المقدم  ك ا تبعا  العوا  للأماذفيلمفقا لما تقضي به هذ  ال رلما لمالمةالواان لمعدم الالتزام بذلق يعوي الح  

 :الماافسفيالا توسار حةل بلاذاا  2/  4

ك حالفي غمةض ألم عدم لمضتتةح أي باد م  باة  الماافستتفين يجب عبى مقدم العوا   الا تتتوستتار م  الأماذفي  ولًا   

لبحصتتتةل عبى الإيضتتتاح اللازم قب  تقدنه لعوائهن لمرلق بمدة لا تق  ع  ع تتترة أيام م  التاريلمح الاهائي ادد  

بفي ل،  م  اشتتتتت   ارا تتتتتفي ال تتتتترلما   لتقديم العوا اان لم تتتتتتقةم الأماذفي بالر  عبى الا تتتتتتوستتتتتاراا اتا  

لمالمةالتتتواا ك مةعد أقصتتتا  ع تتترة أيام قب  المةعد ادد  لوتح المظاريفن لمل  يعةل عبى أيفي ا تتتتوستتتاراا ألم   

ع   ري  المةقع الال، لمذي  الا تتتتتتتتتتتتتتتتتتوستتتتتتتتتتتتتتتتتارااإجاباا شتتتتتتتتتتتتتتتتتوةيفين اما ن،  لمقدم العوا  تقديم 

(Furas.momra.gov.saألم ع   ري  توبل  الأجهزة الذ )."الفي " فرص 

 :المةقعمعايافي  3/  4

عبى مقدم العوا  لمقب  تقديم عوائه أن يقةم بمعايافي المةقع مح  الماافستتفي معايافي تامفي ذافلفي لبجهالفين لمف  حدلم   

المعتمدةن لمأن يتعرف تعرفا  تاما  عبى ألمضتتتتتتتتاعه الستتتتتتتتائدة به لمالاشتتتتتتتت ا اا لمالارتدا اا لمالأذظمفي المعمةل به   

ااففي الاشتت ا اا راا العلاقفي قب  التقدم بعوا   لميعتبر مقدم العوا  قد ا تتتةفى هذا بالماوقفين لمالتعرف عبى 

ال را بمجر  تقدمه بعوا  ن ولث لا ه  له لاحقا  الا عا  ألم الاحتجاج بأيفي جهالفي بخصةص المةقع لمالأعمال    

 المتعبقفي به.
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 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق  .5
 

 لمتعدي  ال رلما لمالمةالواا: الماافسفيإلغا    5/1

 قب  فتح المظاريف بعد أ ذ مةافقفي لاحب الصلاحلفي إرا اقتضت المصبحفي العامفي رلق إلغا  الماافسفي للأماذفي ه 

لمالمةالواا . لمه  لها الإضاففي ألم الحذف ألم التعدي  لمضمةن أي باد م  باة  ارا في ال رلما ألم لدلماعي التخولط

بمةجب  واب ألم إ وار إلى جملع ال رااا ألم المؤ ساا التي قامت ب را  ارا في ال رلما لمالمةالواان  لممبحقاتها

عبى أن تعتبر أيفي إضاففي ألم حذف ألم تعدي  تم إ وار ال رااا ألم المؤ ساا به جز  لا يتجزأ  المظاريفنلمرلق قب  فتح 

 م  هذ  ال رلما لمالمةالواا لممبزما  لجملع المتاافسين.

 ل  مةعد فتح المظاريف:تأج  5/2

 تخور   الأماذفيتأجل  تاريلمح لممةعد فتح المظاريف إرا ما  عت الضرلمرة إلى رلقن لمإرا تقرر رلق فإن  للأماذفيه   

 إل، لمذلا  عبر بةابفي الا تخمار ك المدن السعة يفي "فرص".جملع مقدمي العوا اا بالتأجل  

  حب العوا :  5/3

 قب  مةعد فتح المظاريف.لا ه  لبمستخمر  حب عوا    

  العوا : تعدي  5/4

م  لتتتتتتتاحب العوا  بةجة   ا عا لا يجةز لبمستتتتتتتتخمر إجرا  أي تعدي  ك عوائه بعد تقدنهن لمل  يبتوت إلى أي  

 تقدنه. عوائه بعد وأ ك 

 :حضةر جبسفي فتح المظاريف  5/5

حضةر جبسفي فتح المظاريف ك المةعد ادد ن لميجب أن ي،ةن المادلمب الموةض لحضةر  مادلمبفيه  لبمستخمر ألم  

جبسفي فتح المظاريف  عة ي الجاسلفين مصحةبا  بةاالفي شرعلفي ألم توةيض م  مدير ال رافي ألم المؤ سفي مصدقا  م  

 لا ه  الاع اض لم  لم هضر الجبسفي. التجاريفيالغرففي 

  ريفي المعبةماا: 5/6

جملع المعبةماا لمالمستتتتاداا المقدمفي م  المستتتتخمري  ع   ري  الماافستتتفي الإل، لمذلفي تتمتع ب،ام  الستتتريفي ن لملا ن،   

 .الأماذفيلأي  رف ألم جهفي الا لا  عبلها  ة  ك يةم لممةعد فتح المظاريف لمرلق م  قب  المخةل لهم ذظاما  لد  
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 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 ال  لفي  لمالتعاقد: 6/1

بعد أن تست،م  لجافي فتح المظاريف إجرا اتها تقدم العرلمض إلى لجافي الا تخمار لدرا تهان لمتقديم  1/  1/  6

 التةللفي لصاحب الصلاحلفي بال  لفي ألم الإلغا  ألم الموالمضفي.

يتم إ وار م  ر ت عبله الماافسفي لمراجعفي الأماذفي  لال خمسفي ع ر يةما  م  تاريلمح الإ وار  2/  1/  6

ل الإجرا اان لمإرا لم يراجع  لال هذ  المدةن ير   له إ وار ذهائين لميعوى مهبفي خمسفي لا ت،ما

ع ر يةما  أ ر ن لمفى حالفي تخبوه ع  مراجعفي الأماذفي بعد المدة الإضافلفي يتم إلغا  حقه ك التأجير 

 لممصا رة الضمان.

لعوا  الخاذي باوس يجةز للأماذفي بعد أ ذ مةافقفي لاحب الصلاحلفي تر لفي الماافسفي عبى لاحب ا 3/  1/  6

 قلمفي العوا  الألملن الذي ر ت عبله الماافسفي إن لم يست،م  الإجرا اا  لال المدة ادد ة.

يجةز للأماذفي التوالمض مع ألحاب العرلمض الأعبى إرا تسالم  عرضان ألم أاخر لمااذا أعبى  4/  1/  6

 اا بفي ماللا .العرلمضن ألم إرا اق ن أعبى العرلمض بتحوظ ألم تحوظاان ألم إرا ااذت العرلمض غير م

الببديفي  بالعقاراايجةز لبجافي الا تخمار حسب الصلاحلاا المخةلفي لها بمةجب لائحفي التصرف  5/  1/  6

هت التةللفي بإلغا  29/06/1441( لمتاريلمح 40152الصا رة بمةجب الأمر السامي ال،ريم رقم )

 الماافسفي العامفي ك أي م  الحالاا الآتي بلاذها:

 العامفي لمقف التصرف بالعقار.الألملى: إرا اقتضت المصبحفي  -

 الخاذلفي: إرا تبين لبجافي أن جملع العرلمض المقدمفي غير ماا بفي. -

 الخالخفي: إرا لم يتةل  إلى ذتلجفي ع   ري  الموالمضفي مع المتاافسين. -

لماان العائ  بسبب الأماذفي لمثبت رلق  ك حالفي  رأ بعد ال  لفي أي عةائ  تحةل  لمن تاولذ الم رلم  6/  1/  6

ألم العقد  الماافسفيإعا ة ما  فعفي المستخمر لماتخار الإجرا اا الاظاملفي لإلغا   لأماذفيافإن عبى  ذظاما 

لمك هذ  الحالفي يتم تعةيض المستخمر ع  قلمفي الما آا المقامفي بالمةقع بعد احتساب مدة  اةاا 

إلى تاريلمح  اذقضا  العقد لمذسبفي اهلاك المباذي ن لمإعا ة القلمفي الإيجاريفي المتبقلفي م  تاريلمح إلغا  العقد

 ) ك حلاه( لمزير ال ؤلمن الببديفي لمالقرلميفيبما جا  بتعملم سمة  لمرلق إعمالا  اذتها  السافي التعاقديفي 

لمعبى  العقد ألم الم رلم هت اااص بةجة  عةائ  تحةل  لمن تاولذ 1/6/1435( ك 28651رقم )

ديلاته لمما ي تب عبله م  أذه أ بع عبى التعملم لمتع الماافسفيالمستخمر أن يقب  بذلق لمبمجر    ةله 

 . قب  لمبعد رلقإجرا اا 

 :تسبلم المةقع  6/2

لبمستتتتتتخمر بمةجب محضتتتتتر تستتتتتبلم مةقع م  الورفينن لمرلق بعد تةقلع العقد  يتم تستتتتتبلم المةقع 1/  2/  6

لمب تتتتتتتترا ألا تزيد المدة م  تاريلمح  رلقنهةل  لمن  الأماذفيمباشتتتتتتتترة ما لم ي،  هااك عائ  لد  

 تةقلع العقد لمتاريلمح الا تلام ع  شهر لماحد.

بإر تتتتال إشتتتتعار  وى  الأماذفيك حال تأ ر المستتتتتخمر ع  التةقلع عبى محضتتتتر تستتتتبم المةقع تقةم  2/  2/  6

 عاةاذهن لمتحسب بدايفي مدة العقد م  تاريلمح الإشعار.لبمستخمر عبى 
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 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 الاشتراطات العامة .7

 :تةلل  اادماا لبمةقع  1/  7 

 مسئةللته عبى لبمةقع( لمغيرها........ هاتف لحين لرف ملا ن اهربا ن) اادماا تةلل  المستخمر يتةلى

 لمالما  ال،هربا  ا تهلاك ت،اللف يتحم  اما بذلقن المرتبوفي لمالر ةم الت،اللف ااففي لميتحم  ااالفين

 لمالجهاا بالأماذفي المعالفي الإ ارة مع رلق ك ياس  أن المستخمر لمعبى الأ ر ن اادماا لمااففي الصحي لمالصرف

ي تب عبى الأماذفي أيفي التزاماا ك حال تأ ر المستخمر ك إيصال اادماا ألم عدم تةفرها ألم أيفي  الصبفين لملا راا

 عقباا يةاجهها حلال رلق.

 : البرذامج الزم  لبتاولذ 2/  7 

بقاعفي  ااالفي لمالت غل  للإذ ا  المختبوفي المراح  متضماا  لبتاولذن زمالا  برذامجا  للأماذفي يقدم أن المستخمر يبتزم 

ن مع ضرلمرة أ ذ المةافقاا ادد ة لمالمدة الأماذفي م  المعتمدة لمالمةالواا لبمخوواا لمفقا  الأفراح لمالماا باا

 الإذ ا اا لمالتصاملم.ااولفي المسبقفي م  قب  الإ ارة العامفي للا تخماراا بالأماذفي عبى ااففي أعمال 

 المةافقاا لمال ا لص م  الأماذفي لمالجهاا راا العلاقفي:الحصةل عبى  3/  7 

الجهاا ااففي الحصةل عبى المةافقاا لمال ا لص م  الأماذفي لم الم رلم  قب يبتزم المستخمر بعدم القلام بتاولذ 

 . الأ ر  راا العلاقفي

 :تاولذ الأعمال 4/  7 

إلى مقالمل لديه  برة لم ابقفي  قاعفي الأفراح لمالماا بااإذ ا  م رلم  أن يساد مهمفي  عبى المستخمريجب  1/  4/  7

 .أعمال ك تاولذ مخ  هذ  الأذ وفي

اابرة السابقفي لبمقالمل معتمدة لممصدقفي م  الجهاا المختصفي تخبت  يقدم شها ااأن  عبى المستخمريجب  2/  4/  7

مع ضرلمرة إلزام المقالمل ب ها ة تأمين ضد العلةب ااولفي التي قد  حس  تأ يته للأعمال التي التزم بها.

( لمتاريلمح 509المباذي لمالإذ ا اا الهل،بلفي بعد ا تخدامهان لمرلق لمفقاَ لقرار مجبس الةزرا  رقم )تظهر ك 

 .لمتقديم لةرة  ب  الأل  م  ال ها ة للأماذفيهتن 21/09/1439

 المستثمر:الإشراف على التنفيذ لدي  مسؤولية 5/  7 

م،تب هاد ي ا ت اري مر ص له بمزالملفي  المةقع إلىمهمفي الإشراف عبى التاولذ ل،ام   يساد المستخمريجب أن 

 المهافي لممسج  لدي الهلئفي السعة يفي لبمهاد ين ي،ةن م  لماجباته:

 الاش اك ك تسبلم مةقع الم رلم  لبمقالمل. .1

مراجعفي لمموابقفي مخوواا لممةالواا الم رلم  قب  مباشرة التاولذ لملمضع الملاحظاا الوالفي عبلها لمإبلاغ  .2

 .الملاحظااجة ا بها لمالمق حاا ااالفي بمعالجفي ي،ةن مة ملاحظااالأماذفي بأي 

 المتابعفي اللةملفي المستمرة لتاولذ الأعمال  بقا لمةالواا العقد لمألةل الصااعفي. .3
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 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 تةجله المقالمل لمإعوا   الم ةرة الوالفي عاد البزلممن لمالتي تساعد عبى إتمام العم  عبى الةجه الأام . .4

   التي يقدمها المقالمل لمتقديم التةللاا ب أذها.التدقل  لمالاعتما  لبمخوواا لمعلااا المةا .5

  را في الم ،لاا التي قد تظهر أثاا  التاولذن لمإبدا  التةللاا اللازمفي لحبها .6

لمالتاسل  بين  الم ،لاانلمالتي م  شأذها تلاك  الم رلم نإجرا  التغليراا لمالتعديلاا غير الجةهريفي ك  .7

أيفي زيا ة ك ت،بوفي الم رلم  ألم تةفير عبى المقالملن لمأن يتم أ ذ  عاالر الم رلم  المختبوفين ب را ألا تتسبب ك

ألم ذقص ك الت،اللف يتم أ ذ مةافقفي الأماذفي عبى  ضرلمريفينمةافقفي الأماذفي عبلها مسبقان لمعاد حدلمث زيا ة 

 الةفر عبى المقالمل. الزيا ةن لم صم

 : عبى التاولذ ك الإشراف الأماذفيح   6/  7 

الإشراف عبى التاولذ املع مراحبه لبتأاد م  التزام المستخمر بالتاولذ  بقا  للأماذفي الح  ال،ام  ك  1/  6/  7

لمالمخوواا المعتمدة م  الأماذفي  للاش ا اا لمالمةالواا الةار ة ب،را في ال رلما لمالمةالواا

 لمال ا لص م  الجهاا راا العلاقفي.

لمالإللاح لما تم ترالبه لمتاولذ  مخالوا  يبتزم المستخمر بتببلفي متوبباا الأماذفي فلما يتعب  بألمامر التغلير  2/  6/  7

 لب رلما لمالمةالواا لمالمخوواا المعتمدة.

لمك حالفي  الأماذفينالتصاملم إلا بعد مةافقفي  جديدة كلا يجةز لبمستخمر إجرا  أيفي إضافاا ألم تعديلاا  3/  6/  7

الحصةل  المةافقفي يتعين عبى المستخمر أن يقدم للأماذفي مخوواا اامبفي م  المةالواا الوالفي م  أج 

 عبى المةافقفي ااولفي لمال  لص اللازم.

للقةم مهادي الأماذفي بالمعايافين  الأماذفين لبم رلم  بإشعار يبتزم المستخمر بعد الاذتها  م  أعمال الإذ ا  4/  6/  7

لمالمخوواا المعتمدة م  الأماذفي لمالجهاا لمعم  محضر يبين أن التاولذ تم  بقا  لبمةالواا لمال رلما 

 راا العلاقفي.

ماذفي الح  ال،ام  ك التوتلش عبى المةقع ك أي لمقت  لال مدة العقدن لمرلق بهدف متابعفي ي،ةن للأ 5/  6/  7

الأذ وفي التي نار ها المستخمر لبتأاد م  مد  التزامه بتاولذ باة  العقد لمالتزامه بالأذظمفي لمالتعبلماا 

،ةملفي الأ ر  ألم الجهاا الحاما يبتزم المستخمر بالسماح لب خص الموةض م  الأماذفي  لمالبةائحن

 .بالد ةل لمالتوتلش عبى الما آا

 ا تخدام المةقع لبغرض المخصص له : 7/  7 

ن (قاعفي أفراح لمماا باا)الماافسفي العامفي لا يجةز ا تخدام العقار لغير الا اا الذي  صص م  أجبه ك إعلان 

 التخولطنلمتةاف  رلق مع المصبحفي العامفي لممصبحفي  السةقنلمك حالفي رغبفي المستخمر تغلير الا اا بسبب تغير ألمضا  

الجديدة يتم أ ذ  فلعا  تقدير قلمفي الا تخمار م  قب  لجافي الا تخمار ن لمك حال قبةل المستخمر لقلمفي الا تخمار

 شريوفي أن ت،ةن متةافقفي مع ضةابط تغير الا اا الصا رة ن  مةافقفي الةزير قب  اتخار القرار بالسماح بتغير الا اا

 هت.22/02/1443لمتاريلمح  4300101224رقم  الةزاريبالتعملم 
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 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 التاازل ع  العقد: التأجير م  البا   ألم 8/  7 

الحصةل عبى مةافقفي  ولفي م  لبغير إلا بعد  التاازل ع  العقدلا ه  لبمستخمر تأجير المةقع ألم جز  ماهن لملا 

عبى أن تاوب  عبى المتاازل له ذوس شرلما  لبمةقفلمالتي ه  لها المةافقفي ألم الرفض باا  عبى تقديرها الأماذفين 

بالتأجير عبى الغير يبتزم المستخمر بأن يقةم بإبرام عقد إيجار مع  مةافقفي الأماذفيالمستخمر الألبين لمك حال تمت 

المستأجر م  البا   لمفقا  للاش ا اا ادد ة ب،را في ال رلما لمالمةالواان لمعبله تزلم  الأماذفي باسخفي م  تبق 

عقة  عبى أن يظ  المستخمر الألبي هة المسؤلمل أمام الورف الألمل ع  مخالوفي ذصةص العقدن لمك جملع الأحةال ال

 تاتهي العقة  المبرمفي بين المستخمر لمالمستأجري  م  البا   باذتها  العقد الألبي بين المستخمر لمالأماذفي.

 مةعد  دا  الأجرة الساةيفي: 9/  7 

ع العقدن لمك حالفي عدم  التزام المستخمر بالسدا  ك المةعد المذاةر يتم مصا رة تسد  أجرة السافي الألملى عاد تةقل

ن لمود إيجاريهإيجار الساةاا التاللفين فلتم  دا ها ك بدايفي ا   افي  االضمان البا،ي المقدم م  المستخمرن أم

السدا  يتم اتخار الاجرا اا الاظاملفي التزام المستخمر بفى حالفي عدم ة أيام م  بدايفي السافي الإيجاريفين أقصى ع ر

لمف  ما جا ا به الما ة السا  في لمالاربعةن "الوص  الرابع" م  اللائحفي التاولذيفي لاظام إيرا اا الدلملفي المعدلفي ضد  

إيرا اا الدلملفي  بعدها باظامالخالخفي ع ر لمما  لمالموسرة لبما ة ن 24/02/1439لمتاريلمح  901بالقرار الةزاري رقم 

ن لمما يٌستجد عبلهما م  تعديلاا ألم قراراا هت. 18/11/1431( لمتاريلمح 68المر ةم المب،ي رقم )م/الصا ر ب

 لاحقفي.

 ضريبفي القلمفي المضاففي : 10/  7 

محسةبفي عبى الاسبفي المقررة م  إجمالي الإيجار الساةي الذي  للأماذفييبتزم المستخمر بسدا  قلمفي الضريبفي المضاففي 

لميتم تحديد ذسبفي القلمفي المضاففي حسب الأذظمفي لمالتعبلماا المعمةل بها ك هذا يتم إبرام العقد الا تخماري عبله 

ال أن لمتقرر  الجهاا المختصفي ك الممب،في العربلفي السعة يفي ن عبى أن ي،ةن  دا ها ك لمقت  دا  الإيجار الساةي 

 ي حسب باة  العقد. ن لمك حال التأ ير ك  دا ها يتم اتخار ذوس إجرا اا التأ ير ك  دا  الإيجار الساة

 متوبباا السلامفي لمالأم : 11/  7 

 يبتزم المستخمر بما يبي:

 ألم الأشخاصن تصلب حةا ث ألم أضرار لمقة  لماع اللازمفي لمالاحتلا اا الإجرا اا ااففي اتخار 1/ 11/  7

 .لمااالفي العامفي الممتب،اا ألم الأعمالن

 تعرض تماع التي لمالسلامفي الحمايفي متوبباا لمتةفير المرلمريفين الحرافي إعاقفي ألم الورقن شغ  عدم 2/ 11/  7

 .لمالأضرار لبحةا ث المراباا ألم المارة

 تبح  قد التي العم  لمإلاباا الةفاةن حةا ث ااففي ع  اامبفي مسئةللفي مسئةلا  المستخمر ي،ةن 3/ 11/  7

 التزامه عدم ذتلجفي المراباان ألم بالمارة تبح  ألم بالعم ن قلامهم أثاا  لمالمةظوين العمال م  بأي
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 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 ت،اللف أي ألم لمالموالباان التعةيضاا ااففي لمحدة لميتحم  العم ن تأ يفي أثاا  السلامفي باحتلاجاا

 .رلق ع  مسئةللفي أ ذى للأماذفي لمللس أ ر ن

 .الحري  م،افحفي  رق تةضح إرشا يفي لافتاا لمضع 4/ 11/  7

 .الوةارئ عاد الم،ان إ لا  الولفي تةضح إرشا يفي لافتاا لمضع 5/ 11/  7

 عبلها تخبت أن عبى المدذين الدفا  تعبلماا حسب الماا بين لمالحجم بالعد  الحري   واياا تةفير 6/ 11/  7

 المباذي مراف  املع لمرلق عبلهان الدلمريفي الا تباراا إجرا  لممةاعلد الصلاحلفي تاريلمح تةضح بواقفي

 .لمإهلزاتها

 لمإرجا  المجالمري ن ألم لمغيرها الم اة ةراا بالمةقع ادلوفي لمالبلئفي لمالمراف  بالورق الإضرار عدم 7/ 11/  7

 الهاد ي الإشراف ضرلمرة مع لمتأملاهان الحور جةاذب لم اد تبولاا أي حدلمث حال ألبه إلى ال ي 

 .الأعمال ااففي عبى

 لمتاريلمح( 62/م) رقم المب،ي بالمر ةم الصا ر العامفي المراف  تايفي باظام لمر  بما الالتزام 8/ 11/  7

 .لمتعديلاته هت20/12/1405

 إلغا  العقد لبمصبحفي العامفي: 12/  7 

ن لمك هذ  الحالفي يتم تعةيض المستخمر ع  قلمفي ألم لدلماعي التخولط العقد لبمصبحفي العامفي إلغا  للأماذفيه   

 المتبقلفي م  تاريلمح إلغا  العقد إلى تاريلمح اذتها  السافي التعاقديفي. الإيجاريهالما آا المقامفي بالمةقعن لمإعا ة القلمفي 

 العقد:بعد اذتها  مدة  للأماذفيتسبلم المةقع لمالما آا المقامفي عبله  13/  7 

بإشعار المستخمر بمةعد حضةر  لتسبلم المةقعن لمك  الأماذفيأشهر تقةم  بخلاثفي قب  اذتها  مدة العقد   1/  13/  7

حالفي عدم حضةر  يتم ا تلام المةقع غلابلان لمإشعار المستخمر بذلقن لمالتحوظ عبى ما به  لمن أ ذى 

 .الأماذفيمسئةللفي عبى 

لع الما آا المقامفي عبله إلى الأماذفي لمأيفي إضافاا الم بعد اذتها  مدة العقد  تؤلمل مب،لفي المةقع لمجم 2/  13/  7

تحسلااا  لقةم المستخمر بإضافتها بعد اعتما  الأماذفي  تؤلمل مب،لتها للأماذفين اما يبتزم 

المستخمر بتسبلم المةقع للأماذفي والفي جلدة لمك حال لمجة  ملاحظاا فبلأماذفي لمم  نخبها ك رلق 

قامت بإجرائها باوسها ألم بةا وفي م  ترا   لمالاحاا اللازمفي الإللا ح  ت،بلف المستخمر بإجرا 

 عبى أن يتحم  المستخمر ذوقفي تبق الإللاحاا.

موالبفي المستخمر بالبقا  بالمةقع مح  العقد لحين الاذتها  م  إعا ة الورح لمال  لفي  للأماذفيه   3/  13/  7

  افي.تزيد مدة التمديد ع   ألاعبى 

ااالفي بالم رلم  عبى بةابفي بالماافسفي  بإشعار المستخمر الأماذفي رح المةقع  تقةم  تم ك حال 4/  13/  7

 " فرص" حتى يتساى له التقدم ك الماافسفي.ك المدن السعة يفيالا تخمار 

 



 42من  19 صفحة 

  

` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
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 العقد:فسلمح  14/  7 

ه  للأماذفي فستتلمح العقد مع بقا  ح  الأماذفي ك الرجة  إلى المستتتخمر فلما لحقها م  ضتترر بستتبب رلق ك أي م  الحالاا   

 التاللفي:

 إرا تأ ر المستخمر ع  البد  ك التاولذ  لال ف ة التجهلز لمالإذ ا  المسمةح بها. 1/  14/  7

إرا ا تخدم المةقع لا اا يخالف الا اا المتو  عبله ك العقدن ألم قام بتأجير الا اا ابلا  ألم جزئلا ن  2/  14/  7

خمسفي ع ر  ن لمرلق بعد إذذار  لتصحلح الةضعن لممضىالأماذفيألم تاازل عاه لبغير  لمن مةافقفي  ولفي م  

 يةما  م  تاريلمح إ وار  بالإذذار.

الةار ة بال،را في ألم ال رلما  إرا أ   المستخمر بأي م  أح،ام العقد ألم ال رلما لمالمةالواا 3/  14/  7

لملم يتجالمب مع الأماذفي لتصحلح  لمالمةالواا الصا رة م  الجهاا راا العلاقفي لمالمتعبقفي با اا الماافسفي

 اريلمح إ وار  بالإذذار. ( خمسفي ع ر يةمًا م  ت15الةضع  لال )

( خمسفي لمأربعةن يةما  م  تاريلمح 45إرا تأ ر ك تسديد الأجرة ع  المدة ادد ة له بعد إذذار ن لممضى ) 4/  14/  7

لمفقا   عم  يةمخمسفي ع ر  (15) ذذار الاهائي لممدته( يةم عم ن لمالإ30لممدته ) إ وار  بالأشعار الألمل

 ستجد عبلهما م  تعديلاا.لاظام إيرا اا الدلملفي لملائحته التاولذيفي لمما يٌ

إرا ثبت أن المستخمر قد شر  باوسه ألم بة ا في غير  بوري  مباشر ألم غير مباشر ك رشةة أحد مةظوي  5/  14/  7

 لبحصةل عبى العقد. الأماذفي 

إرا أفبسن ألم  بب إشهار إفلا هن ألم ثبت إعسار ن ألم لدر أمر بةضعه تحت الحرا فين ألم جر  ح   6/  14/  7

 ال رافي لمتصولتها.

 ستخمرن لملم يتقدم لمرثته  لال شهري  م  لمفاته بوبب للا تمرار ك تاولذ العقد.إرا تةفى الم 7/  14/  7

 عامفي:أح،ام  15/  7 

 تقدنها. بمجر  للأماذفيمبق  يالماافسفي هجملع المستاداا لملمثائ  العوا  المتعبقفي بهذ   1/  15/  7

بالتعةيض عما تحمبه م  مصاريف ألم ر ةم ذتلجفي  ماذفيالأة  إلى تت  ك الرجتتللس لبمستخمر الح 2/  15/  7

 تقديم عوائه ك حالفي عدم قبةله. 

 لبةائح لمالأذظمفي المعمةل بها ك الممب،في عبى لمجه  اص: تخضع هذ  الماافسفي 3/  15/  7

  ( 40152)لائحفي التصرف بالعقاراا الببديفي الصا رة بمةجب الأمر السامي البرقي ال،ريم رقم

( 4100561883)هت لمتعبلماتها التاولذيفي الصا رة بالقرار الةزاري رقم 29/06/1441ك 

 لمالقراراا لمالتعاملم راا الصبفي. هت22/12/1441لمتاريلمح 

 ( الصا رة بالقرار الةزاري رقم )( 4100128804اش ا اا قاعاا الماا باا )قصةر الأفراح

 .هت لمما يستجد عبلها م  تعديلاا11/04/1441لمتاريلمح 



 42من  20 صفحة 

  

` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
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 ( لمتاريلمح 92لائحفي الغراماا لمالجزا اا الببديفي الصا رة بقرار مجبس الةزرا  رقم )

هت المببغ به 12/03/1443( ك 4300204526هتن لمالقرار الةزاري رقم )05/02/1442

القةاعد التاولذيفي للائحفي الجزا اا ع  المخالواا الببديفين لمجدلمل الجزا اا ع  المخالواا 

هت لمما 26/11/1444( لمتاريلمح 1/4400905854ر الةزاري رقم )الببديفي الصا ر بالقرا

 يستجد عبله م  تعديلاا  لال اام  مدة العقد.

  ااففي الأذظمفي لمالبةائح لمالاش ا اا الببديفي لمالقةاعد لمالأ لفي المتعبقفي بالم رلم  مح  الماافسفين

 راا العلاقفي.لمالدفا  المدذين لمغيرهم م  الجهاا لمالإ ،ان لمالصا رة ع  لمزارة الببدياا 

  اش ا اا البةحاا التجاريفي العامفي الصا رة بتعملم معالي لمزير الببدياا لمالإ ،ان رقم

 هت لمما يستجد عبلها م  تعديلاا مستقببلفي.26/02/1442( لمتاريلمح 1/4200049475)

يجب أن ت،ةن جملع اادماا بالمةقع با م المستخمر لميتم تسبلمها للأماذفي بعد  دا  ااففي  4/  15/  7

 لمالمستحقاا لبجهاا راا العلاقفي. الوةاتير
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 الاشتراطات الخاصة .8

 مدة العقد : 8/1

ألم م  تاريلمح إر ال  لبعقارنم  تاريلمح محضر تسبم المستخمر تبدأ اعتبارا    افي(خمسفي لمع رلمن ( ) افي 25)مدة العقد 

الإشعار ك حال تأ ر المستخمر ع  التةقلع عبى محضر تسبم العقارن لمك حال تأ ر المستخمر ع  التةقلع عبى محضر تسبم 

 م  شهر م  تاريلمح تةقلع العقد يتم إر ال إشعار  وي لبمستخمر عبى عاةاذه. العقار أاخر

 لمالإذ ا :ف ة التجهلز  8/2

لمإرا لم ي،م  لمت،ةن هذ  الو ة غير مدفةعفي الأجرة.  لمالإذ ا نلبتجهلز العقد  مدة( م  أل  %10)ماح المستخمر ف ة يٌ

  دا  قلمفي عوائه المالي ع  هذ  الو ة. -ك هذ  الحالفي  -فعبله  إذ ا  الم رلم المستخمر 

 : الا اا الا تخماري المسمةح به 8/3

 لملا يجةز لبمستخمر ا تعمال المةقع ك غير هذا الا اا. "لمماا بااقاعفي أفراح "الا اا الا تخماري المسمةح به هة 

 :لمقت لممدة الت غل  اللةملفي 8/4

 لمالماا باانيبتزم المستخمر بتوبل  الأذظمفي لمالتعبلماا الصا رة م  الجهاا الح،ةملفي المختصفي حةل ت غل  قاعفي الأفراح 

 لمالتاسل  مع ااففي الجهاا راا العلاقفي لتحديد لمقت لممدة الت غل  اللةملفي.

 :مةاقف السلاراا 8/5

 يبتزم المستخمر بما يبي:  

اشتت ا اا قاعاا الماا تتباا )قصتتةر لمفقا  لما لمر  ب تةفير مةاقف  تتلاراا اافلفي لمفقا  لم،ةذاا الم تترلم  1/  5/  8

هتتتتتت لمما يستجد عبلها 11/04/1441( لمتاريلمح 4100128804)الأفراح( الصا رة بالقرار الةزاري رقم 

 .م  تعديلاا

مع  لل  تصتتملم مةاقف الستتلاراا الصتتا رة بالقرار  عاد تصتتملم المةاقف يجب مراعاة أن ت،ةن متةافقفي 2/  5/  8

 .هت لمما يستجد عبله م  تعديلاا05/02/1445( لمتاريلمح 1/4400426840الةزاري رقم )

ستتتلاراا م  لمإلى المةاقف ولث لا تعل  حرافي المرلمر ك ال تتتةار   مراعاة  تتتهةلفي حرافي   ةل لم رلمج ال 3/  5/  8

 ادلوفي.

المقررة لمالاسب   بالأعدا الرئلسلفي   المدا  بالقرب م   الإعاقفيرلمي  للأشخاص تخصلص مةاقف  لاراا     4/  5/  8

بدلل  مةاقف  المةضتتتتتتتتحفي لمالمةالتتتتتتتتواا بالأبعا  الالتزام بقا  ل،ة  الباا  الستتتتتتتتعة ي العامن مع  ذظاما 

 لمزارة الببدياا لمالإ ،ان.لمالصا ر ع   اددثالسلاراا 
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 لمالصلاذفي:اش ا اا الت غل   8/6

 يبتزم المستخمر بما يبي :

لللاا         1/  6/  8 لر الإذ ائلفي لمااففي التجهلزاا لمالتمديداا لمالتة صلاذفي الدلمريفي لمالةقائلفي عبى العاا إجرا  ال

 تتتتتتتلامفين لممتابعتها ضتتتتتتتم   وفي زمالفي تحوظ بستتتتتتتجلاا لمترالباا لمأذظمفي لمالمعداا م  اهربا  

 الما أة لمه  لماسةبي الأماذفي الا لا  عبلها لضمان السلامفي لمالصحفي العامفي ك جملع الألمقاا.

 الوةارئ.التدريب عبى  وفي مةاجهفي أثاا  الحري  ألم  2/  6/  8

الصتتلاذفي الدلمريفي التعاقد مع إحد  ال تترااا المتخصتتصتتفي ك مجال الاظاففي لمالصتتلاذفي لبقلام بأعمال    3/  6/  8

ن للأجهزةن لمالمعداان لمالماالااا...الخن المةجة ة ك الم تتتتترلم  مخ : المصتتتتتاعد لمالستتتتتلالم المتحرافي

 ماالااا لممرالمح الت،للفن لمأجهزة إ وا  لمم،افحفي الحري ن لم زاذاا الملا  لم لمراا الملا ...الخ.لم

  الأماذفي ع  أعمال الصلاذفي  أشهر( م  م،تب هاد ي معتمد م    تفي يقدم للأماذفي تقريرا  لمريا )ا   4/  6/  8

 التي تمتن مبلاا به توالل  الإللاحاا لمالا تبدالاا التي ذوذا.  

تأمين عد  م  الأفرا  المدربين ب،وا ة عبى مةاجهفي حالاا الوةارئن لملديهم القدرة عبى ا تتتتتتتخدام  5/  6/  8

عم  الإ تتتتعافاا ك حالاا الوةارئن لمالقلام ب المةقعأجهزة لممعداا إ وا  الحري  لمإ لا  الأفرا  م  

 الألمللفين لمحوظ الأم ن لمالتاسل  مع الجهاا المختصفي.

إملع الاواياا ك أالاي المةقع لمتوهير  لمتعقلمه با تتتمرارن لمأن يتم ادافظفي المستتتمرة عبى ذظاففي  6/  6/  8

 بلا تل،لفي ألم حالمياا مح،مفي الغب .

 لمريا    مخ  هذ  الأذ وفي ك المةقع لمالآلاا المستخدمفي ك  فحص جملع التةلللاا لمالآلاا ال،هربائلفي  7/  6/  8

 .لبتأاد م   لامتها لمإللاح أي  ب 

إجرا  فحةلتتتاا يةملفي لما تباراا شتتتهريفي لم لمريفي لملتتتلاذفي جملع الما تتتآا لمالإذ تتتا اا المل،اذل،لفي   8/  6/  8

 لمال،هربائلفي لملم ائ  لممعداا السلامفي لمالمراقبفي لمالإذذار لمالإ وا ن لمإللاح أي  ب  ألم عو  فةرا .

ئج جملع الوحةلتتتاا لمالا تباراا ال تتتهريفي لمالدلمريفي لمأعمال الصتتتلاذفي  تخصتتتلص  تتتج  تدلمن فله ذتا  9/  6/  8

 الماوذة لجملع الما آا لمالمعداا لمالأ لماا لملم ائ  السلامفي لمالمراقبفي لمالإذذار لمالإ وا .

إجرا  لتتتتلاذفي  لمريفي لبم تتتترلم  لممرافقه ولث يعا   هان الجدران الدا بلفي لمالأ تتتتقف  لمريا ن لم هان   10/  6/  8

 قتضت الحاجفي لذلق.الجدران ااارجلفي ابما ا

هتتتتتتت لمما يُستجد عبله 15/04/1426م/ي( ك /64914يبتزم المستخمر بتوبل  القرار الةزاري رقم ) 11/  6/  8

باظام تعلين الستتعة يين بالمؤ تتستتاا ااالتتفين عبى أن تستتاد إللهم مهام الإ ارة   تعديلاا لماااصم  

 لمالإشراف.
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 :متوبباا الأم  لمالسلامفي8/7

لمر  باظام ا تتتتخدام ااميراا المراقبفي الأمالفي الصتتتا رة بالمر تتتةم المب،ي يبتزم المستتتتخمر املع ما  1/  7/  8

 هت لمأي قراراا راا لبفي.07/03/1444لمتاريلمح  34ال،ريم رقم م/

الالتزام بتوعل  الاشتتت ا اا الأمالفي المتعبقفي ب،اميراا المراقبفي الأمالفي لمأجهزة التوتلش لمال،اشتتتف  2/  7/  8

لمتاريلمح  56610ا لمر  بالتعملم الةزاري رقم لمالحرا تتتتتتتتتتتتفي الأمالفي المدذلفي ااالتتتتتتتتتتتتفي ك ضتتتتتتتتتتتتة  م

 هت بخصةص تبق الاش ا اا . 28/11/1437

ن لمتاظلم القاعفييبتزم المستتتخمر بتةفير الحرا تتاا اللازمفي لمدا   قاعفي الاستتا  م  ااارج لمم   ا    3/  7/  8

 عمبلفي الاتصال عاد  رلمج المدعةي  م  العةائ .

الالتزام بتزلميد جملع الما تتتتتآا بالأذظمفي اللازمفي لبةقايفي م  م،افحفي الحري  لمماع اذت تتتتتار البهب    4/  7/  8

لمالباب التا تتتتتع م  اة    (SBC-801)حستتتتتب متوبباا ال،ة  الستتتتتعة ي لبحمايفي م  الحرائ   

سعة ي العام   سلالم       (SBC-201)الباا  ال ساراا لمالماحدراا لمال مع تحديد جملع  ب  الهرلمب لمالم

لازمفي ن لما تتتخدام مةا  باا  غير قاببفي للاشتتتعال لممقالممفي لبحري  لمموابقفي لبمةالتتواا القلا تتلفي    ال

 السعة يفي.

 %8تةفير الإضا ة لمالتهةيفي الوبلعلفي لجملع الوراغاا  ا   المباذي لميجب ألا تق  مساحفي الاةافذ ع      5/  7/  8

لباب الخاذي ع ر م  اة   م  مساحفي أرضلفي الوراغ الذي يتم إضا ته لمتهةيته مع توبل  اش ا اا ا    

اما يجةز ا تتتتخدام الإضتتتا ة لمالتهةيفي الصتتتااعلفي حال توببت ظرلمف   SBC201الباا  الستتتعة ي 

 الت غل  رلق.

تةفير العزل الصتتةتي اللازم بالحةائط ااارجلفي ك الم تترلم  حستتب الجدلمل التالي لم بقا  لمستتتةياا      6/  7/  8

 بلئفي .الضةضا  الصا رة ع  الهلئفي العامفي للأرلا  لمتايفي ال

 لللا )  يسب ( مساً )  يسب ( ذهارا  )  يسب ( المسمى

 55 50 55 قاعاا الماا باا لمالاحتوالاا

 % 2تزيد ع   لااإا  الرلتتتتتف  ك بملةلااارجلفي  لمالأرلتتتتتوفي الم، تتتتتةففي الماا  عم  أرضتتتتتلاا  7/  7/  8

  .لمملا  الغسل  الأموار لتصريف

املع الأ لماا اللازمفي ) بقا  للاشتتتتتتت ا اا عبى المستتتتتتتتخمر تأمين ماوقفي إ تتتتتتتعافاا ألمللفي مجهزة  8/  7/  8

الصتتتحلفي لغرف الإ تتتعافاا الصتتتا رة م  الإ ارة العامفي لصتتتحفي البلئفي بةزارة الببدياا لمالإ تتت،ان(      

 لمتحت إشراف شخص مدرب عبي إجرا  الإ عافاا الألمللفي ك الحالاا الوارئفي.
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 :البةحاا الإعلاذلفي 8/8

باش ا اا البةحاا التجاريفي العامفي الصا رة بتعملم معالي لمزير ال ؤلمن الببديفي  يجب عبى المستخمر الالتزام املع ما لمر 

 هت لمما يُستجد عبلها م  تعديلاا مستقببلفي.26/02/1442( لمتاريلمح 1/4200079475لمالقرلميفي لمالإ ،ان رقم )

 متوبباا المعةقين: 8/9

 يبتزم المستخمر بما يبي :

تلسير لمتسهل  حراتهم لمتهلئفي الألمضا  لمالأبعا  لمالوراغاا  تحقل  متوبباا الأشخاص رلمي الإعاقفي بهدف 1/  9/  8

-201(م  اة  الباا  السعة ي العام  11) ( لمالباب1009الماا بفي لا تخدامهم  بقا  لمتوبباا الوص  )

SBC   بمان لأواث الإعاقفي. المبقمراز  -لمحسب الدلل  الإرشا ي لبةلةل ال ام  

اة    ( م11,10,9,1009حسب ما لمر  بالوص  ) فراح لمالماا باابقاعفي الأا تخدام البةحاا الإرشا يفي  2/  9/  8

اام يبزم ا تخدام علاماا اارلمج لبتةجله إلى مسالق الهرلمب لم احاا  201SBCالباا  السعة ي العام 

 (.SBC-201اة  الباا  السعة ي ) ( م 1013التجمع حسب ما لمر  بالوص  )

ب م  المدا   الرئلسلفي بالأعدا  لمالاسب المةضحفي تخصلص مةاقف  لاراا للأشخاص رلمي الإعاقفي بالقر 3/  9/  8

ل،ة  الباا  السعة ي العامن مع الالتزام بالأبعا  لمالمةالواا المةضحفي بدلل  مةاقف  لم بقا أعلا   بالباد

 السلاراا اددث لمالصا ر ع  الةزارة.

ا لا يق  ع  مرحاض م  عد  المراحلض لمأحةاض غسل  الأيدي لا تخدام الأشخاص رلمي الإعاقفي بم %5تةفير  4/  9/  8

لمضرلمرة تةفير حةض إضاك ك حالفي لمجة  حةض لماحد فقط لميقع  ا    لمرة ملا   لماحدنلماحد لمحةض 

 (SBC-201اة  الباا  السعة ي ) ( م 11للأشخاص رلمي الإعاقفي  بقا  لمتوبباا الباب )

 الواقفي:متوبباا الا تدامفي لماوا ة  8/10

 يبتزم المستخمر بما يبي : 

 لببلئفي(الواقفي لما تخدام المةا  لماااماا الماا بفي لمغير الضارة  )ا تخدامتوبل  متوبباا الا تدامفي  1/  10/  8

لماذلق أثاا  الت غل  ن لميبزم تحقل  متوبباا الوص  الخالث ع ر ااالفي  الم رلم نك جملع مراح  

-SBCباا  السعة ي )بالاعتباراا التصملمفي ل شلد الواقفي الةار ة بالاش ا اا المذاةرة ك اة  ال

201) 

الالتزام بتوبل  المتوبباا ااالفي بأعمال العزل الحراري الةار ة ك ال،ة  السعة ي ل شلد الواقفي  2/  10/  8

 ((.SBC-201( م  اة  الباا  السعة ي العام 702) ( لمالوص SBC-601لبمباذي غير الس،الفي )
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 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 الاشتراطات الفنية .9
 

 :البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 1/  9

 الاش ا االماذلق جملع  لمملاحقهن ،ة  الباا  السعة يجملع الاش ا اا الةار ة بيجب عبى المستخمر الالتزام بتوبل  

الةار ة ب،را في ال رلما  الةار ة بدلل  اش ا اا الباا  ك جملع التوالل  المتعبقفي بهذا الم رلم ن لمالاش ا اا الوالفي

( لمتاريلمح 4100130682بتعملم لمال  الةزارة لب ؤلمن الوالفي الم،بف رقم )لماذلق الالتزام  لمالمةالواان

لميجب مراعاة الاش ا اا هت ب أن الاش ا اا الوالفي للأذ وفي الببديفي لمما يستجد عبلها م  تعديلاا 11/04/1441

لجهاا راا العلاقفي لمف  ع  االتي تصدر ع  الجهاا راا العلاقفين لمماها عبى  بل  المخال ؛ البةائح لمالاش ا اا الصا رة 

 الجدلمل التالي: 

 الدليل أو الكود م

 (.SASOإلداراا الهلئفي السعة يفي لبمةالواا لمالمقايلس لمالجة ة ) 1

 الهلئفي العامفي للأرلا  لمتايفي البلئفي. –مقايلس مستةياا الضةضا   –المقايلس البلئلفي  2

 مراز المبق  بمان لأواث الإعاقفي. –الدلل  الإرشا ي لبةلةل ال ام   3

 (.www.momra.gov.saذظام إجرا اا ال ا لص الببديفي ) 4

 لمما يستجد عبلها م  تحديخاا ألم تعديلاا. الةزارةالصا رة ع   لمالقراراا لمالتعاملم البةائح 5

 (.www.sbc.gov.saاة  الباا  السعة ي الصا ر ع  البجافي الة الفي ل،ة  الباا  السعة ي ) 6

 ( كود البناء السعودي اصدارSBC-201) 

 Saudi Construction Code (SBC 301-306) 

 (SBC-401) Saudi Electrical Code 

 (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

 (SBC-601) Saudi Energy Code 

 (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

 (SBC-801) Saudi Fire Code 

 التنظيمية:الاشتراطات  2/  9

 الارتوا م  حلث  الماافسفيمةضة  الماوقفي التي يقع فلها مةقع الم رلم  ك  التاظلملفي الاش ا اايجب مراعاة 

الإ اراا الاظاملفي حسب ذظام الباا  المعمةل به ب،  ماوقفي لمادد ة م   لمالارتدا ااالمسمةح به لمذسب الباا  

 .بالأماذفي المعالفي

 :التصميم الابتدائياعتماد  3/  9

عبى المستخمر أن يتعاقد مع م،تب ا ت اري هاد ي مؤه  لأعمال التصملم لمأعمال الإشراف عبى التاولذ لمأن  1/  3/  9

يقدم بعد ال  لفي  واب م  الم،تب الا ت اري يتضم  الالتزام بتاولذ المخوواا المعتمدة لبم رلم  بدلمن إجرا  

 يتم  را في لمتقديم ما يبي )احد أ ذي(:أي تعديلاا عبله إلا بمةافقفي  ولفي مسبقفي م  الأماذفي عبى أن 

 إعدا  التصاملم المعماريفي لمالإذ ائلفي ااالفي بالمةقع لممبحقاته. .1
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الصرف  –الهاتف  -ال،هربا  –إعدا  التصاملم لمالةثائ  اللازمفي لتزلميد الم رلم  باادماا الأ ا لفي )الملا   .2

 الصحي(

 عم  قواعاا  ةللفي لمعرضلفي حسب الاحتلاج. .3

 عاالر الم رلم .لماجهاا ل،ام   .4

 مااظير لبم رلم . .5

 تقديم تقرير ف  مةضحا  به بلان لمم،ةذاا الم رلم  لمي تم  عبى العاالر الذي  لتم ا تخمارها لاعتما ها. .6

شاملا  الإحداثلاا لمالماا لب الوبلعلفي لمربوها بالماا لب المجالمرة لمتحديد الماا لب ااالفي  رفع المةقع مساحلا .7

 بالتاولذ.

 ا  شا يه لبمةقع لمإعدا  تقرير ف  مةضح به التةللاا الإذ ائلفي لبمباذي.عم  جساا  .8

 المةالواا الوالفي للأعمال التاولذيفي لبم رلم . .9

 يجب الأ ذ ك الاعتبار ادد اا التصملمفي التاللفي: 2/  3/  9

  را في المتوبباا الةظلولفي لبم رلم . .1

 ا تخدام المةقع ب،وا ة لمفعاللفي تحق  الا توا ة القصة  ماه. .2

ديد معايير التصملم ل،  أذظمفي الم رلم  لماادماا مخ  التح،م لمالاتصالاا لمالإذ ا اا لمالأذظمفي تح .3

 المل،اذل،لفي لمال،هربائلفي لمغيرها م  الأعمال.

 إعدا  التصاملم الألمللفي عبى أن ي تم  عبى الآتي احد  أ ذي: 3/  3/  9

 مخوط عام لبمةقع مبةن شاملا  أعمال التاسل  العام لبمةقع. .1

 يةضح حرافي السلاراا لم ريقفي الد ةل لماارلمج.مخوط لبحرافي  .2

 مخوط مبةن لبمساقط الأفقلفي لجملع الأ لمار. .3

 لماجهاا لمقواعاا مبةذفي. .4

 مااظير  ارجلفي مبةذفي لجملع الةاجهاا. .5

تقديم تقرير ف  يةضح فله لملف توصلبي للا تخداماا المق حفي لممعايير لممتوبباا التصملم لجملع أذظمفي  .6

 ائلفي لممل،اذل،لفي لمغيرها.لم دماا الم رلم  م  إذ 

مخوط يةضح العزل الحراري لمقلم العزل الحراري بالمب  لمرلق لمفقا  لتعملم لاحب السمة المب،ي لمزير  .7

هت لمالتعملم الإلحاقي رقم 28/01/1425( لمتاريلمح 5297ال ئةن الببديفي لمالقرلميفي لمالا ،ان رقم )

لتوبل  العزل الحراري ك المباذي الجديدة ك هت ب أن الآللفي المق حفي 05/05/1435( لمتاريلمح 23893)

 المدن الرئلسلفي بالممب،في.

الر ةماا التوصلبلفي لمالتاولذيفي لبم رلم  بعد اعتما  التصملم الابتدائي لبم رلم  لمت م  عبى الآتي  اعدا  4/  3/  9

 احد أ ذي:

جدالمل  -جدالمل الت ولباا -توالل  معماريفي  -قواعاا  -لماجهاا  - )مساقطالتصملماا المعماريفي  .1

 الورش الدا بي ....  الخ(. -توالل  الأرضلاا  -الأبةاب لمال بابلق 
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جدالمل -مخوواا الهل،  اار اذي  -الأ ا اا لمتوالل  التسبلح  )مخووااالتصملماا الإذ ائلفي  .2

لم ائ  الإذ ا  لمالمةا  المستخدمفي  -التوالل  الإذ ائلفي -قواعاا الأعمدة  -الأ ا اا مع توالل  التسبلح 

 الم رلم ( ل،اففي عاالرم  الحساباا الإذ ائلفي اا-

مخوط تمديداا -التصملماا ال،هربائلفي لمالال، لمذلفي )مخوط تةزيع القة  ال،هربائلفي لبمةقع العام .3

مخوط تمديداا ال ب،اا  -مخوط تةزيع الإضا ة ااارجلفي لبمةقع العام  -شب،في ال،هربا  ااارجلفي 

مخوط الاتصال -ط تةزيع القة  لمأذظمفي الإذذار م  الحري مخو -مخوط تةزيع الإضا ة  -الدا بلفي 

 ذظام التح،م الأم  لمغيرها م  الأعمال اللازمفي(.  -لمالتح،م 

مخوط ال ب،اا الدا بلفي لمااارجلفي  -التصملماا المل،اذل،لفي )مخوط التدفئفي لمالتهةيفي لمالت،للف  .4

مخوط التح،م لمتاظلم الت غل  لجملع  -توالل  أذظمفي م،افحفي الحري   -لبملا  لمالصرف الصحي 

 جدالمل المةا  لمالأجهزة(. -الأعمال المل،اذل،لفي 

 الم رلم .عاالر المةالواا الوالفي لمجدالمل ال،ملاا ل،اففي  .5

 الاشتراطات المعمارية: 4/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:     

أن ي،ةن التصملم المعماري متملزا  لمي ،  نمةرجا  لممعبما  حضاريا  يع،س التوةر لمالوابع العمراذي  1/  4/  9

ن الاحتلاجاا الةظلولفي لمالجماللفي لمستخدمي الم رلم المعماري لبم رلم  هق  التصملم  ن لمأنلبماوقفي

قدر م  المرلمذفي التصململفي م   لال إم،اذلفي الدمج ألم تعدي  الا تعمالاا لبوراغاا لمالأذ وفي أابر لم

 لمةاجهفي حرافي العرض لمالوبب.

أن يراعى التصملم المعماري إضوا  أابر قدر م  الت،لف مع الظرلمف الماا لفي السائدة لمتةفير الحمايفي  2/  4/  9

 الم رلم .ل،اففي مرتا ي 

ماا بفي لمملائمفي لمااخ الماوقفي لمالاهتمام بالاةاحي الجماللفي  ولب ولثيتم ا تلار مةا  الباا  لمالت  3/  4/  9

 لبةاجهاا لمالمةقع العام.

ع  غرف التخزي ن  الأفراح لمالماا باابقاعاا ( الرجالن الاسا ن الوعام) بالقاعفي الصالااوص  تٌ 4/  4/  9

اة   توبباالملماادماان لمأيفي فراغاا أ ر  بةا وفي حةائط لمأرضلاا لمأبةاب مقالممفي لبحري ن لمفقا  

  .لمأن ت ،  قواعاا حري  مستقبفي(ن (SBC-801م  الحرائ   لبحمايفيالباا  السعة ي 

 امان الأفراح لمالماا باابقاعاا  (الرجالن الاسا ن الوعام) القاعااامتدا  حةائط  عبىمخارج  تةفير 5/  4/  9

 الةار ة ب،ة  الباا  السعة ي للاش ا االممخارج الوةارئ لمفقا   المدا  يجب تحديد عرلمض أبةاب 

SBC-201)م  الحرائ  السعة ي  الحمايفيب،ة   للالتزام (ن بالإضاففيSBC-801)أن تصمم  ن( لميجب

 .حالفي الوةارئ ك ا تعمالهاتسبب أيفي إعاقفي لد   لملاالرئلسلفي ولث توتح لبخارجن  المدا  أبةاب 

 التجاري الا متتضم   لأفراح لمالماا باالقاعفي االرئلسلفي  المدا   عبىلمضع لةحفي مضا ة ألم شعار  6/  4/  9

اش ا اا البةحاا التجاريفي العامفي الصا رة بتعملم معالي لمزير الببدياا شريوفي أن ت،ةن متةافقفي مع 

هت لمما يستجد عبلها م  تعديلاا 26/02/1442( لمتاريلمح 1/4200049475لمالإ ،ان رقم )

 مستقببلفي.
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 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 1 )             لممرحاض رجلا  75 ( ل، 1)مرحاض  بمعدل باالقاعفي الأفراح لمالماا  الملا  لمراا  تةفير 7/  4/  9

(م  اة  الباا   29)الةار ة بالوص   لبمعدلااشخصن  بقا   200 لدة لمحةض ل،   75(ل،  

 ((SBC-201 السعة ي

ن،  الا توا ة م  الارتوا  المسمةح به لتةفير عاالر ثاذةيفي تخدم الم رلم ن اما ن،  ا تخدام  8/  4/  9

الأرض لاوس الغرضن عبى ألا ي،ةن رلق أعبى ألم أ و  العاالر الرئلسلفي لبم رلم   مستة  تحت  وح

 .لالاا الوعام( -لالفي الاسا  –)لالفي الرجال 

اش ا اا قاعاا الماا باا )قصةر الةار ة ك يتم تصملم عاالر الم رلم  حسب المعايير التصململفي  9/  4/  9

هت لمما يستجد عبلها 11/04/1441لمتاريلمح ( 4100128804الأفراح( الصا رة بالقرار الةزاري رقم )

 م  تعديلاا.

 .ألا تزيد ذسبفي الباا  ع  الاسبفي المسمةح بها ك الماوقفي 1/  3/  9

 ن،  ا تحداث عاالر ثاذةيفي ت،ةن م،مبفي لبعاالر الرئلسلفي لمتخدم احتلاجاا الم رلم . 2/  3/  9

لميتاا تتتب مع عد  مراعاة علاقفي عاالتتتر الم تتترلم  ببعضتتتها لم تتتهةلفي الحرافي  ا بها بما يخدم الهدف    3/  3/  9

 المدعةي .

ذستتا ( م  أماا  غستتل  لم لمراا ملا  بما يستته      –الاهتمام بتصتتملم أماا   دمفي الصتتالاا )رجال    4/  3/  9

 اادمفي لميتاا ب مع عد  المدعةي  لمهق  ااصةللفي.

يراعى فصتتتتتت  مدا   الاستتتتتتا  ع  مدا   الرجالن لمألا يق  عد  المدا   الرئلستتتتتتلفي لبمباى ع  ثلاثفي    5/  3/  9

 رج الوةارئ( هي االتالي:مدا   )عدا مخا

 .مد    اص بالرجال 

 . مد    اص بالاسا 

 .مد    اص باادمفي 

تحد  مةاقع المدا   الأ تتتا تتتلفي ك الم تتترلم  لممخارج الوةارئ ولث ت،ةن بعلدة ع  مصتتتا ر ااور      10/  4/  9

 االموبلمح لمغرف لملةحاا ال،هربا .

حالاا  عاقفي لد  ا تتتتتعمالها ك  تصتتتتمم أبةاب المدا   الرئلستتتتلفي ولث توتح لبخارجن لملا تستتتتبب أيفي إ     11/  4/  9

 الوةارئ.

شتتخص )ثلائائفي  300م ن لمك حالفي زيا ة الواقفي الا تتتلعابلفي ع   2يجب ألا يق  عرض أي مد   ع   12/  4/  9

 م  ل،  ع رة أشخاص. 0,05شخص( يزا  عرض المد   بمقدار 

  لمالمباذي ضترلمرة مراعاة ااصتةلتلفي عاد تصتملم عاالتر الم ترلم  الدا بلفين لماذلق بالاستبفي لبم ترلم         13/  4/  9

 المجالمرة.

 .لماوقفي القصلملاهتمام بالاةاحي الجماللفي لبم رلم  لمإبراز الوابع العمراذي ادبي ا 14/  4/  9

 الأ ذ ك الاعتبار عاد التصملم احتلاجاا المعةقين ك العاالر المختبوفي م  الم رلم . 15/  4/  9

 الماوقفي لملأ بةب التصملم.ا تلار مةا  الباا  الماا بفي التي تتةفر بها شرلما السلامفي لمالملائمفي لمااخ  16/  4/  9
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 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

ا تتتتخدام مةا  العزل الحراري الماا تتتبفي ك الم تتترلم ن لمتوبل  لائحفي العزل الحراري لدلمل مجبس التعالمن   17/  4/  9

 اابلجي.

ضرلمرة عزل الصةا بتبق الم اريع لما يصدر عاها م  ألةاا عاللفي تستبزم تايفي المجالمري  م  آثارهان           18/  4/  9

لها ن لماذلق عزل الصتتتتتةا  ا   فراغاا الم تتتتترلم  ن لمالتي  لمأ ذ الاحتلا اا التصتتتتتململفي لمالتاولذيفي

عبى أن يراعى  لمالاحتوالاا يصدر عاها ألةاا عاللفي اصالفي الاسا  لمالم،ان المخصص لبواةن ال عبلفي      

 ما يبي:

 . تصملم مباذي الم رلم  بوريقفي تحق  الةقايفي الماا بفي م  الضةضا 

  لمجالمري .الأفراح ولث لا تاتق  الضةضا  إلى ا قاعفيتصملم 

 .لا يسمح با تخدام م،براا الصةا ك الساحاا ااارجلفي المخصصفي للاحتوال 

 الاشتراطات الإنشائية:  5/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:  

السعة ي يبتزم ا ت اري المستخمر أثاا  التصملم لمالتاولذ بإتبا  ااففي اش ا اا لممتوبباا اة  الباا   1/  5/  9

( ك جملع الأعمال المبزمفي م  فحص لما تباراا ال بفي لمحساب الأتال SBC-301-306الإذ ائلفي ) الأجزا 

 .لمبااً  عبى تعهد الا ت اري المتعمد م  قب  لمزارة الببدياا لمالإ ،ان القاعفيلمالتصملم الإذ ائي ك 

لممتوبباا اة  الباا   اش ا ااأثاا  التصملم لمالتاولذ باتبا  ااففي  الا ت اري اااص بالمستخمريبتزم  2/  5/  9

 :سعة ين لممراعاة الاقاا التاللفيال

  ال،بيرة لمالمستتتتاحااراا البحةر الةا تتتتعفي  الأ تتتتقف عبى المستتتتتخدمينمراعاة أثر تحرك مجمةعاا 

 بقاعاا الأفراح لمالماا باا.

   حستتتتتتب اة  الباا  الستتتتتتعة ي   الماتظمفي لمغيرالتقبلديفي  غير الإذ تتتتتتائلفيلباظم  الزلازلمراعاة أحام

SBC-301) ) المعداايتم التأاد م  أمان تخبلت  امان قاعفي الأفراح لمالماا تتتباا كالتي تستتتتخدم 

  .الإذ ائلفي غير لمالعاالر

  الماوصبفي المعدذلفي لمالمباذي بالقاعفيالعرضلفي لمالرياح  الأتالالتأاد م  اوا ة ذظم مقالممفي 

   راا  مدةالمعتالعازلفي لبر ةبفي  بالمةا  ال،بيرة المستتتتتتاحاا كالتأاد م  م   لمتغولفي فةالتتتتتت  التمد

لفي       عال لفي لظرلمف الحرارة لمالر ةبفي   لمالمقالممفي   ال،وا ة ال يجب التأاد م  تدا   عزل          اما ن ادب

الوراغ  لمإلىم   تستتتتتتتتتتتربأي  ناع تماما  بمالمااولوفي  المعدذلفي للأ تتتتتتتتتتتقفالر ةبفي لمالعزل الحراري 

 .الدا بي

 الملال م  جهفي الجةار  الأفراح لمالماا بااقاعاا  مباذيحدلم  مةاقع  عبىبزم عم  أ ةار مصمتفي ي 3/  5/  9

ال ةار   عبىحالفي باا  أ ةار أماملفي  لمكمن 4,2السةر   الارتوا الأ ذىالس،  فقطن لمي،ةن الحد 

 )غير مصمتفي( ذافذة  الأ ةارفلجب أن ت،ةن 

 أن ي،ةن الباا  م  اار اذفي المسبحفي. 4/  5/  9

  ا اا.أن ت،ةن مةا  الباا  المستعمبفي ك الإذ ا  مقالممفي لبحري  لمموابقفي للاش 5/  5/  9
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 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

ك حالفي ا تخدام الحديد ك الإذ ا : يجب اتخار ااففي إجرا اا السلامفي لمالةقايفي م  الصدأ لمالتآا   6/  5/  9

 لمالحري 

أن يعد تقرير ل بفي مةقع الم رلم  لميتم تحبل  لبملا  الجةفلفي )إن لمجدا( م  قب  جهفي مختصفين لمأ ذ  7/  5/  9

 الاتائج ك الاعتبار عاد الدرا في الإذ ائلفي.

ع  القلمفي الأابر ادد ة لها بالمةالواا القلا لفي السعة يفي  حلقاعفي الأفرالأتال الحلفي ألا يق  حساب ا 8/  5/  9

 ألم تبق ادد ة ب،ة  الباا  المةحد

 يراعى ك الدرا اا الإذ ائلفي تأثير ال،ةارث الوبلعلفي ألم اذهلار ال بفي ألم الزلازل لمغيرها. 9/  5/  9

لتوالل  لمالملاحظاا الإذ ائلفي لبجهفي المختصفي تقديم مذارة إذ ائلفي مت،امبفي لبم رلم  مع المخوواا لما 10/  5/  9

 بالأماذفي.

عزل اار اذفي المعرضفي لبملا  العا يفي ألم الجةفلفي ااار اذاا المدفةذفي بال بفي لم ر اذاا الأ وحن  11/  5/  9

 لماذلق البلا اا اار اذلفي لدلمراا الملا  لمالموابلمح لمما شابهها.

 المقالمم لب،بريتاا ك جملع اار اذاا المدفةذفي بال بفي ك المباى. الإسماتيستعم   12/  5/  9

ك حالفي إ  ال أيفي تعديلاا مستقبلا  عبى الم رلم  فإذه يبزم تقديم  را في إذ ائلفي لممعماريفي لهان لماذلق  13/  5/  9

في تقديم التوالل  اللازمفي لمقالممفي مةا  الباا  المستعمبفي لبحري  م  قب  م،تب هاد ي ا ت اري إلى الجه

لبحصةل عبى مةافقتهان لميتم تاولذ هذ  التعديلاا تحت إشراف م،تب هاد ي  بالأماذفيالمختصفي 

ا ت ارين لمبعد الاذتها  م  التاولذ يتم تقديم شها ة م  المقالمل لمالم،تب الا ت اري الم رف عبى التاولذ 

  حسب متوبباا الدفا  تولد مسئةللتهما ال،امبفي ع  تاولذ التعديلاا الموبةبفي لممقالممفي الما أ لبحري

 بإعا ة ت غلبه. القاعفيالمدذين لمرلق قب  السماح لصاحب 

ك حالفي ترملم العاالر الإذ ائلفي ألم أعمال الدي،ةراا لا يسمح با تخدام مةا  الملائلفي مصاعفي ألم غير  14/  5/  9

 مقالممفي لبحري .

 الاشتراطات الكهربائية: 6/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي: 

 لمالأجهزة الأذظمفيعاد تصملم لمتاولذ لمترالب لمت غل  لمللاذفي ا       الاش ا اا توب  أح،ام هذ   1/  6/  9

 لمف  ما يبي : لمالمباذيال،هربائلفي لمأذظمفي التلار ااولف لبمةاقع  لمال الباا

 

 (م  اة  الباا  السعة ي  718)توبل  متوبباا الوص  رقم  يبزمSBC-401)يخص قاعاا  ( فلما

 عبىلمالسلورة  الآم الصااعلفي ال،افلفي لبخرلمج  الإضا ة تةفيرن لضام  )الأفراحقصةر ) الماا باا

 . الأفرا م   ابيرةلةجة  أعدا   المعدة الأماا  ك  الفي  الأفرا تحرااا 

  م   لمائر التغذيفي ال،هربائلفين لملمضع  أاخرألم  أثاينعد   عبى الأماا  ك الإذارةتقسلم لمحداا

لةجة   المعدة الأماا  كمتاحفي لبجمهةر  غيرولث ت،ةن  الإذارة كمواتلح ألم معداا التح،م 

م  اة  الباا  السعة ي  53:718لم  55:718-9فر ا  مع توبل  متوبباا الباة  رقم  50أارث م  

SBC-401)). 
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 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

   مخ  البوارياا )مع مصدر اهربا  احتلا ي مؤم  الم،ان ك اللازمفيإذارة الوةارئ  تةفير

 لمتوبباان  بقا  الأ ا يحال اذقوا  مصدر ال،هربا   اللازمفيالتغذيفي  لتةفير لمرلق (ال،هربائلفي

 (.(SBC-801 م  الحرائ  لبحمايفيم  ال،ة  السعة ي  604ن 1013ن 1008الباة  رقم

  (م  اة  الباا  الستتعة ي  711)يبتتزم توبلتت  متوبباا الوص  رقمSBC-301))  يخص فلما

ن الأفراح(قصةر ) الماا بااا بدا   قاعا( Stands and Shows) لمالحولااماصاا العرلمض 

-SBC (م  اة  الباا  السعة ي  708)بتوبل  متوبباا الوص  رقم  الالتزاميجب  اما

 .الماا بااال،هربائلفي لتغذيفي قاعاا  الأعمالبخصةص ((401

  م  اة  الباا  السعة ي  (714)توبل  متوبباا الوص  رقمSBC-401)ترالباا  ص( بخصة

 بقاعفي الأفراح لمالماا باا. فيالموتةحلبماا    الإذارة

   م   الحمايفيالسعة ين لماة   ال،هربائيتوبل  متوبباا اة  الباا  السعة ي العامن لمال،ة

فص  )الدا بلفين لمااارجلفي لمال البااي م  التمديداان  بماال،هربائلفين  الأعمال كالحري  

م   الحمايفيلممضخاا ( 907) لمالإذذارن لمذظم ال، ف لمالسلامفي الأم (متضمافي متوبباا  27/201

لمإضا ة لم ائ  لممساراا الهرلمب لمذظم تغذيفي الوةارئ  801-/508 83/401الحري  الوص  

م  الصةاع  الوص   لمالحمايفيالصااعلفي  لمالإضا ةن(لمالقةا ع  54/401 )لمالتأريض الوص 

بتوبل  متوبباا اوا ة الواقفي ال،هربائلفي  يةلى امان الماا لفي(لممتوبباا الظرلمف  82/401)

موابقفي جملع  لمضمانن المختبوفيلمال ب،اا  الأذظمفيمع فص  ((SBC-601غري الس،الفي  لبمباذي

 .لبمةالواا القلا لفي السعة يفي المةا 

  ع   إلايتم فتحها لمالا بأن ت،ةن لةحاا تةزيع ال،هربا  الرئلسلفي لملةحاا التح،م مقوبفي  الالتزام

اا ألم مواتلح  الفي ألم أن ت،ةن بدا   غرف مقوبفين لمت،ةن لةحاا لمغرف لممحواا  ري  أ لم

 ..بالم رلم اااص  المةقع ا   حدلم   الم رلم لتغذيفي  المخصصفيال،هربا  ااارجلفي 

 لا أماا  ألم غرف مخصصفي  كال،هربائلفي لم زاذاا الةقة  حال ا تخدامها  المةلداابةضع  الالتزام

بتزلميدها  الالتزاملتجاب تعرضهم لبخورن مع  المختصينغري  الأفرا   التعام  معها م  قب ن، 

لتحقل  مستةياا الصةا  اللازمفي Sound Attenuators الصةتلفي لممخوواا الصةا بالمعالجفي

 .القلا لفي السعة يفي المةالوااحسب  الماا بفي

  43الوصةل رقم ن يبزم توبل  متوبباا المل،اذل،لفيال،هربائلفي لبمعداا  المتوبباايخص  فلما 

 ((SBC-401 السعة ي(م  اة  الباا   Annex 51رقم  ( لمالمبح 63-53(أرقام  لمالباة  54لم 52لم

   اادمفي  لإيصال المتةقعيجب تقديم شها ة تاسل  م  مقدم اادمفي ال،هربائلفي مةضحا  بها التاريلمح

لمإم،اذلفي لممتوبباا التغذيفين لمم  ضماها تحديد مةاقع لممساحاا  الموبةبفيلممقدار الواقفي ال،هربائلفي 

بتصملم شب،اا لمأذظمفي  الالتزامالعامن مع  لمالمةقع المباذيمخوواا  عبى الموبةبفيغرف ال،هربا  

 60 لمال   فةلت  400-\230أ ةار 3أ اي جهد التةزيع  عبىلملةحاا التةزيع  الماخوضالجهد 

أن ي،ةن رلق  عبىتةزيع مختبف م  قب  مقدم اادمفي ال،هربائلفي جهد  الإ إر توبب تةفيرهرتزن 

 .المقدمفي المستاداا كلماضحا  
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   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 
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 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

جملع المةا  لمال الباا ال،هربائلفي ت،ةن موابقفي لبمةالتتتتتتتتتتواا القلا تتتتتتتتتتلفي الستتتتتتتتتتعة يفي لمذظام  2/  6/  9

 التمديداا ال،هربائلفي الصتتتتتتتتا ر ع  لمزارة الملا  لمال،هربا  لمالتعاملم الصتتتتتتتتا رة ع  هذ  الةزارة ألم 

 ت،ةن موابقفي لإحد  المةالواا العالملفي المعمةل بها.

فصتتت  الإذارة ااارجلفي لمت تتتم  إذارة المباى م  ااارج لمالزيااا لمالمةقع العام لمالحدائ  لمالأ تتتةار ع     3/  6/  9

 الإذارة الدا بلفي. ع  الإذارة الدا بلفي.

ب عم  لةحاا فصتتت   لمائر الإذارة ع   لمائر القة  لمعم  لةحاا تةزيع مستتتتقبفي ل،  ماهان اما يج 4/  6/  9

 اهربائلفي مستقبفي لةحداا الت،للف.

 Earthت،ةن القةا ع ال،هربائلفي لمخارج القة  م  الاة  المزلم  ومايفي ضد التسرب الأرضي لبتلار     5/  6/  9

leakage circuit breaker. 

جملع المةا  لمال البتتاا ال،هربتتائلتتفي ااتتارجلتتفي يجتتب أن ت،ةن م  الاة  المقتتالمم لعةامتت  الوقس    6/  6/  9

 تسرب الر ةبفي لمالغبار لمملا  الأموار. لمادملفي ضد

 م . 1,40ألا يق  ارتوا  مواتلح الإذارة لمالمقابس ال،هربائلفي ع   7/  6/  9

 التالي ألا يق  الحد الأ ذى ل دة الإذارة ك عاالر المباى عما هة مةضح بالجدلمل  8/  6/  9

 شــدة الإنارة الفـــراغ

 لــوكس 300 صالات الجلوس والطعام والممرات

 لــــــوكس 700 المطـابخ

 لـــوكس 300 المغاسل ودورات المياه

 لــوكس 50 المــوقع الخارجي

 

 يجهز المباى بالمتوبباا الآتلفي : 9/  6/  9

 .لمحداا إذارة لبوةارئ 

 .علاماا مضلئفي تةضح مخارج الوةارئ لمغيرها 

 . شب،في لب، ف لمالإذذار ع  الحري 

  أمبيرن لممراعاة  400ال،بى لبمباى ع   غرففي دةلاا شرافي ال،هربا ن لمرلق ك حالفي إالمز الحم

أن ت،ةن لها لماجهفي لماحدة عبى الأق  عبى ال ار ن لمأن ت،ةن فتحفي التهةيفي لممد   الغرففي جهفي 

 ال ار ن لميتم الحصةل عبى مخوط لمتصملم الغرففي م  شرافي ال،هربا  ادبلفي.

 لازم للإذارة لمالدلمائر الأ ر  مةلد اهربا  احتلا ي بقدرة اافلفي لإمدا  المباى بالتلار ال،هربائي ال

 المهمفي ك حالفي اذقوا  تلار شرافي ال،هربا .

لدر م  تعبلماا حةل ذظام التأريض عبى جملع الما آا لبتقبل  م  الحةا ث لمادافظفي     10/  6/  9 الالتزام بما 

عبى  تتلامفي الأرلماح لمالممتب،اا م  المخا ر الااإفي ع   تتة  ا تتتخدام التلار ال،هربائي ألم الأجهزة 

 هربائلفي عبى أن ي م  ذظام التأريض بالم رلم  ما يبي :ال،

 . تأريض حديد تسبلح أ ا اا الم رلم 
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 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

     جملع الأجزا  المعدذلفي غير الحامبفي لبتلار امةا تتتتتير الملا  الرئلستتتتتلفي ألم المةا تتتتتير المعدذلفي لبصتتتتترف

 الصحي...إلخ.

 القة  لمالإذارة لم لافه. البةحاا الرئلسلفي لملةحاا التةزيع الورعلفي لمحديد تسبلح ال،ابلاا لم لمائر 

 الاشتراطات الميكانيكية:  7/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

هت الم ار فله إلى  واب محافظ  26/12/1435( لمتاريلمح 141219الالتزام بتعملم لمزير الماللفي رقم ) 1/  7/  9

هت 30/07/1435( بتاريلمح 143/247/1000الهلئفي السعة يفي لبمةالواا لمالمقايلس لمالجة ة رقم )

مجبس إ ارة الهلئفي عد ا  م  البةائح الوالفي لمالمةالواا القلا لفي التاللفي )المةالوفي رقم  ب أن اعتما 

( ااالفي بمتوبباا الواقفي لمالحدلم  الدذلا ل،اففي ا تهلاك الواقفي لبم،لواا( 2663/2012)

( ااالفي بقلم معام  الاذتقال الحراري لبمباذي )المةالوفي رقم 2856/201)المةالوفي رقم 

  المراحلض الغربلفي(. –( ااالفي بالأ لماا الصحلفي اازفلفي 1473/2014

ستمر     2/  7/  9 سلامفي لبعم  الم  اعفي عاد  رجفي حرارة لا تق  ع   رجاا   24التأاد م  اوا ة أذظمفي التهةيفي لمال

بالوصتتتتت  الحا ي ع تتتتتر م  اة  الواقفي الستتتتتعة ي    11,1المدرجفي بالجدلمل رقم  (DB Max)الحرارة 

(SBC-601)  

 

ت،ةن جملع المةالواا الوالفي للأذظمفي المل،اذل،لفي موابقفي لمتوبباا اة  الباا  السعة ي    الالتزام بأن  3/  7/  9

(ن لممراعاة SASOلمالمةالتتتواا القلا تتتلفي المجازة م  "الهلئفي الستتتعة يفي لبمةالتتتواا لمالمقايلس لمالجة ة )   

متوبباا ( لمSBC-601( م  )11-1الظرلمف الماا لفي لمالبلئلفي ك جملع الأعمالن لمالا تت شتتا  بالجدلمل ) 

 (.SBC-601اوا ة الواقفي بالمباذي غير الس،الفي )

ن الأذظمفيعاد تصتتتتتملمن لمتاولذن لمترالبن لمت تتتتتغل ن لملتتتتتلاذفي ا    الاشتتتتت ا ااتوب  أح،ام هذ   4/  7/  9

 لمالما آا لمف  الاتي: لبمباذي المل،اذل،لفي بالأعمالااالفي  لمال الباان لمالأجهزة

 في المل،اذل،لفي موابقفي لمتوبباا اة  الباا  الالتزام بأن ت،ةن جملع المةالتتتتتتتتتتتتتتتواا الوالفي للأذظم

  SASOالسعة ي لمالمةالواا القلا لفي المجازة م  "الهلئفي السعة يفي لبمةالواا لمالمقايلس لمالجة ة "       

. 

        الالتزام بتصملم لمتاولذ الأرضلاا لمالقةاعد لبمعداا المل،اذل،لفي تحت مسؤلمللفي لماعتما  ا ت اري

م  ألمزان لمقة  المعداا المخبتفي عبلها لميةلتتتتتتتتتتتتتتتتتي أن ت،ةن م  مؤه  لممعتمد بالمقالممفي ال،افلفي لتح

اار تتتتاذفي المستتتتبحفي لميجب تحديد قة  لمحالاا التحمل  لمعم  عةازل الاهتزازاا اللازمفي ل،  معدة 

 حسب اتالةجاا ألم شها اا الجهفي الماتجفي.

  لمالمةالتتواا الالتزام بأن تحتةي المستتتاداا المل،اذل،لفي المقدمفي عبى مخوواا التصتتملم التوصتتلبلفي

الوالفي لبمةا  المستتتتتتخدمفي لمت،ةن معتمدة م  م،تب هاد تتتتتي معتمد لممؤه  م  قب  المديريفي العامفي 

 لبدفا  المدذي.

يتم تصتملم لمتاولذ أذظمفي التبريد لمالتدفئفي لمالتهةيفي حستب المةالتواا لمالألتةل الوالفي لمبةا توفي شترااا        5/  7/  9

 .عتمدمتخصصفي ك هذا المجال لمتحت إشراف م،تب هاد ي ا ت اري م
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 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

يتم تاولذ أعمال المصتتتاعد لمالستتتلالم المتحرافي حستتتب الألتتتةل الوالفي المتعارف عبلها لمبةا تتتوفي شتتترافي   6/  7/  9

 متخصصفي لمأن يراعى فلها تةافر الراحفي لمالأمان الم رلم .

تأمين مةلد اهربائي احتلا ي قاب  لبت تتتغل  ك أي لمقت عاد اذقوا  التلار ال،هربائي لمي تتت ا فله ما   7/  7/  9

 يبي:

 في ماا تتبفي لماافلفي لإمدا  الم تترلم  بالتلار ال،هربائي للإذارة لم لمائر مضتتخاا الملا    أن ي،ةن رلم  تتع

 لمشب،في ا ف الإذذار لمم،افحفي الحري ...إلخ.

  أ ذ احتلا اا الستتتتتتتلامفي اللازمفي عاد ا تلار مةقع المةلد لم زان الةقة  ولث ي،ةن مةقع المةلد ك

 .م،ان رلم ذسبفي عزل جلدة لبصةا

  حية:اشتراطات الأعمال الص 8/  9

 يبتزم المستخمر بما يبي:

توبل  مقايلس تايفي البلئفي الصا رة بمةجب القرار الصا ر م  الهلئفي العامفي للأرلا  لمتايفي البلئفي رقم  1/  8/  9

هت ك مرحبفي الجدلم  لمالتصملم لمت م  هذ  المقايلس عبى  02/05/1435( لمتاريلمح 8/1/11557)

 لممقايلس الضةضا . الملا نلممقايلس جة ة  الهةا نمقايلس جة ة 

ت،ةن المةا  المستخدمفي ك جملع التمديداا الدا بلفي لمااارجلفي موابقفي لبمةالواا القلا لفي السعة يفي  2/  8/  9

 ألم إحد  المةالواا العالملفي المعمةل بها.

ت،ةن  زاذاا الملا  موابقفي "للاش ا اا الصحلفي لمالوالفي الةاجب تةافرها ك  زاذاا ملا  ال رب" الصا رة  3/  8/  9

 لفي الةزارة لب ئةن الوالفي.ع  لماا

ا تخدام لاابير الملا  لملاا ي  الور  المرشدة لا تعمال الملا  لمالموابقفي لبمةالواا القلا لفي السعة يفي  4/  8/  9

 ( ل اا.3المعتمدة ولث ت،ةن لاا ي  الور   عفي )

 8امرأة( عبى ألا يق  عد  المغا تتت  ع   -شتتتخص )رج  20يتم تحديد عد  المغا تتت  بةاقع مغستتتبفي ل،    5/  8/  9

 ذسا (. -مغا   بالم رلم  ل،  فئفي )رجال

ك حالفي لمجة   زاذاا لملا  ال رب يتم الالتزام بتوبل  الاش ا اا المل،اذل،لفي الةار ة ك  لل  الهاد في  6/  8/  9

 البلئلفي.

فلا يخص التمديداا الصحلفي لمبااصةص الجدلمل  (SBC-701) توبل  متوبباا ال،ة  الصحي السعة ي  1/  6/  9

( 709,1الحد الأ ذى لبتجهلزاا الصحلفي بالمباذي التجاريفين لمالجدلمل رقم ) ( متضماا 403,1) رقم

 .لمحداا الصرف لب الباا الصحلفي متضماا 

 (.SBC-701) توبل  متوبباا اة  الصرف الصحي اااص السعة ي 7/  8/  9

لمجه ااصةص  ( لمعبىSBC-201)توبل  متوبباا الهاد في الصحلفي الةار ة ك اة  الباا  السعة ي العام  2/  6/  9

  .(2902,1رقم ) ( لمالجدلمل29)رقم الوص  

يةلى ب الب ذظام تسخين الملا  بالواقفي ال مسلفي ك المباذي الجديدة التي تحتاج إلى ملا   ا افي  8/  8/  9

 لبمستخدمين.
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 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  9/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

الحرائ   م  الحمايفي اة  لمتوبباا  بقا المباذي جملع ك الحري  م،افحفي أذظمفي فاعبلفي م  التأاد 1/  9/  9

-SBC) العام السعة ي الباا  ب،ة  المعتمد لبما أة ااوةرة تصالف لمحسب SBC-801 السعة ي

201 ) 

 الةقايفي مجال ك معتمد هاد ي م،تب قب  م  الحري  م،افحفي أذظمفي تصملم ي،ةن بأن الالتزام 2/  9/  9

 .المدذي لبدفا  العامفي المديريفي قب  الحري  م  م 

ا تخدام مةا  إذ ا  لمت ولباا غير قاببفي للاشتعال لممراعاة أن ي،ةن الأثاث لممحتةياا الم رلم   م   3/  9/  9

 مةا  راا قاببلفي اشتعال ماخوضفي لمماا بفي لاةعلفي الا تخدام بالاسبفي لبموابلمح لم لمراا الملا .

 سب تعبلماا الدفا  المدذي.يجب تةفير مخارج لبوةارئ عبى مسافاا ماا بفي لمتؤ   إلى ماا   آمافي ح 4/  9/  9

ترالب ذظام متوةر للإذذار ع  الحري  مع أذظمفي ا ف الد انن لماذلق ذظام إ وا  لبحري  ع   5/  9/  9

 ري  الرش التبقائي لبملا ن مع ضرلمرة تةفير أجهزة إ وا  حري  يدلميفي تةز  عبى أماا  ماا بفي حسب 

 الاش ا اا الوالفي لبدفا  المدذي.

ااففي التجهلزاا لماادماا ال،هربائلفي لمالمل،اذل،لفي لمغيرها م  يراعى عاد تصملم لمترالب  6/  9/  9

 التجهلزاا أن يتم رلق بوريقفي تقب  م  احتمالاا حدلمث الحري  لماذت ار  م  ماوقفي لأ ر .

 أ ذ مةافقفي إ ارة الدفا  المدذي بالماوقفي فلما يتعب  بمتوبباا السلامفي التي يجب تأملاها ك الم رلم .  7/  9/  9

الدا بلفي( لماذلق الأثاث لممحتةياا المباى م  مةا  راا  الت،لسااستخدمفي  ا بلا  )أن ت،ةن المةا  الم 8/  9/  9

 قاببلفي اشتعال ماخوضفي لمماا بفي لاةعلفي الا تخدام بالاسبفي لبموابلمح لم لمراا الملا ..

 م . 15تةفير مخارج  ةارئ إرا زا ا مساففي الاذتقال إلى ماوقفي آمافي ع   9/  9/  9

الوعام( تؤ   إلى ماا   آمافي )ولث يتم  -الاسا  -ا )الرجالتةفير مخارج عبى امتدا  حةائط الصالا 10/  9/  9

 أرضلاا المخارج بمةا  ماا بفي لا تسبب اذزلاق(. ت،سله

 حري .ترالب ذظام الإذذار التبقائي لب 11/  9/  9

ضرلمرة تةفر أجهزة إ وا  الحري  الماا بفي حسب الاش ا اا الوالفي لذلق ولث ت،ةن ك أماا  يسه   12/  9/  9

 الةلةل إللها لمر يتها.

الوعام( ع  غرف التخزي  لمأيفي فراغاا أ ر  بةا وفي حةائط  -الاسا  -توص  الصالاا )الرجال 13/  9/  9

  قلقفين لمأن ت ،  قواعاا حري  مستقبفي. 60لمأرضلاا لمأبةاب راا مقالممفي لبحري  لمدة لا تق  ع  

 .أن يوص  الموبلمح لممبحقاته ع  بقلفي الوراغاا وةاجز مقالممفي لبحري  14/  9/  9

ة لملماضحفين لمأن ت ،  الممراا لمماا   التةزيع قواعاا حري  مستقبفين أن ت،ةن  رق الاجاة قصير 15/  9/  9

 لمت،ةن جز ا  م   ري  الاجاة.

أن يتم تصملم لمترالب ااففي التجهلزاا لماادماا ال،هربائلفي لمالمل،اذل،لفي لمغيرها م  التجهلزاا  16/  9/  9

 لماادماا ولث تقب  م  احتمالاا حدلمث الحري  لماذت ار  م  ماوقفي إلى أ ر .
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 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 ع مخوط للإ لا  ك حالفي الحري  ك أماا  بارزة لملماضحفي لمرتا ي مباى الم رلم .أن يةض 17/  9/  9

يجب عبى المستخمر الالتزام باش ا اا السلامفي لمالةقايفي م  الحري  الصا رة م  المديريفي العامفي لبدفا   18/  9/  9

 المدذي لمما يستجد عبلها م  تعديلاا.

 اشتراطات تركيبات الغاز : 10/  9

 اش ا اا ترالباا الغاز:

 تتتتتتةا  لبوهي ألم  لافه فلجب الالتزام ب،   قفي   قاعفي الأفراح لمالماا تتتتتتباا ك حالفي الحاجفي لا تتتتتتتعمال الغاز ك  

لمأ ذ ااففي احتلا اا الستتلامفي عاد ترالب  زاذاا الغاز مع  لمزارة الببدياا لمالإ تت،انبال تترلما الصتتا رة ع  

 يبي:مراعاة ما 

 أمتار. 3مجالمرة ع  مباذي  ك القاعفي  يجب ألا تق  المساففي الوالبفي بين  زان الغاز لمأي 1/  10/  9

 :ك حالفي ترالب اازان ك با   الأرض تتبع الاش ا اا التاللفي 2/  10/  9

 تتم عمبلفي الدف  ك غرففي م  اار اذفي المسبحفي  بقا ل رلما لممخوواا شرافي الغاز لمالتصالع الأهبلفي 

   ح اازان لم تتوح الأرض أن ي،ةن اازان بعلدا  ع  مستتار حرافي الستتلاراان لمألا تق  المستتاففي بين  تتو

 . م15ع  

   م م  جملع الجهاا.30أن ي ك فراغ حةل اازان لا يق  ع  

   م.10تقام حةائط  را اذلفي حةل اازان بسمق لا يق  ع  

   م.15ألا يق  سمق القاعدة اار اذلفي التي يراب فةقها اازان ع  

 في إلى ماا   اازان.تعزل الحةائط لمالأرضلفي بما ة عازلفي ماا بفي لماع تسرب الر ةب 

   نلأ الوراغ حةل اازان برم  ذاعم جاف حتى أعبى  تتتتتتتتوح اازان لمي تتتتتتتترا عدم  مر فتحفي التوتلش

 لمالتعبئفي.

     تتتتم لمبأحجام ن،  10أن ي،ةن  تتتتقف غرففي اازان م  اار تتتتاذفي المستتتتبحفين لمألا يق  سم،ه ع 

 رفعها بسهةلفي.

ال الب اما هة لمار  بالباد الستتتتتتاب  مع   إرا اان اازان مرابا  ك مستتتتتتار حرافي الستتتتتتلاراا فلتم   3/  10/  9

 : مراعاة ما يبي

   م.60ألا تق  المساففي بين  وح الأرض لم وح اازان ع  

    م15أن ي،ةن  قف اازان م  اار اذفي المسبحفي لمبسمق لا يق  ع  

  أن ت،ةن مةا تتتير التهةيفي  بقا  لما هة لمار  بالمةالتتتواا القلا تتتلفي الستتتعة يفي )أ تتتس لماشتتت ا اا تخزي      4/  10/  9

 الغازاا الب لمللفي المسالفي ك  زاذاا ال الب لمالتجهلز لبت غل (.

 التنفيذ: المواد وجودة  مواصفات 11/  9

 يلتزم المستثمر بما يلي:

  SBC-201مراعاة متوبباا مقالممفي المةا  لمالعاالر لبحري  اما لمر ا ب،ة  الباا  السعة ي العام    1/  11/  9

( م  ا تخداماا الم رلم ن لميسمح با تخدام أذظمفي الوا  المقالمم لبحري  لبةلةل لبمتوبباا  Aلبوئفي ) 

 ادد ة بال،ة .
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 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

الإضرار بالورق لمالمراف  لمالبلئفي ادلوفي بالمةقعن ةراا الم اةن المجالمري ن لمإرجا  ال ي  إلى ألبه  عدم 2/  11/  9

 لإشراف الهاد ي عبى ااففي الأعمال.حال حدلمث أي تبولاا لم اد جةاذب الحور لمتأملاهان مع ضرلمرة ا

عبى تاولذ المباذي  بقا  لب  لص لمالمخوواا المعتمدة لمتقرير جستتتاا  الإشرافاعتما  جملع أعمال  3/  11/  9

لمعم  ا تباراا ضبط الجة ة م  قب   لمالإذ ا اا الأ ا ااا تباراا ال بفين متضتتمافي أعمال تاولذ 

 لمالإ ،ان.لمزارة الببدياا م،اتب ا ت اريفي مؤهبفي م  

السقالاان  تةفر :مخ  إلاباا حدلمث عدم يضم  بما التاولذ أعمال جملع ك المهالفي السلامفي أ س توبل  4/  11/  9

 .الةاقلفي لمالأحذيفي ااةراا :مخ  السلامفي بة ائ  التقلد انملمض لمالسلالمن
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   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 الغرامات والجزاءات .10
 

 ل،ةن مبتزما  بدفع الغراماا لمالجزا اا التي تقررها لائحفي الغراماا ك حالفي حدلمث أيفي مخالوفي م  المستخمر فإذه 

هتن لمالقرار الةزاري رقم 05/02/1442( لمتاريلمح 92لمالجزا اا الببديفي الصا رة بقرار مجبس الةزرا  المةقر رقم )

لمجدلمل  بديفي  نبغ به القةاعد التاولذيفي للائحفي الجزا اا ع  المخالواا البهت المب12/03/1443ُك   4300204526

م لمما يٌستجد عبله م  تعبلماا 2023-هت1444لمالإ ،ان لعام  الببديااالمخالواا لمالجزا اا الببديفي الصا رة ع  لمزارة 

 لمقراراا راا لبفي.
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` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 

 المرفقات .11

  هـ(1446) قصر أفراح بضاحية بريدة                      إنشاء وتشغيل وصيانةلمنافسة نموذج تقديم العطاء  1 /11

 حفظه الله                   سعادة أمين منطقة القصيم 
 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

تشغيل إنشاء و المتضمن رغبتكم "فرص" في المدن السعوديةوبوابة الاستثمار إعلانكم المنشور بالصحف  إشارة إلى

بموجب الإيصال المرفق صورته  وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة قصر أفراح بضاحية بريدةوصيانة 

، بيعة معاينة تامة نافية للجهالةكافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الط ىواطلعنا عل

 بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي: لسعادتكمنتقدم 
 

 غير شامل ضريبة القيمة المضافة  قيمة الأجرة السنوية )ريال(
قيمة الضريبة المضافة للرقم 

(310519371200003) 

 كتابة رقماً كتابة رقماً

    

 القيمة المضافة.** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة 

( %25قيمة لا تقل عن )وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان ب

غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاني( )السنوي من قيمة العطاء 

 لشروط والمواصفات.وكافة المستندات المطلوبة في كراسة ا
 

  :اســــــم الشركــــــــة/ المؤسسة

           رقم السجل التجاري:

  بـــتـــــاريـــــــــــــــــــــــخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جــــــــــــــــــــــــــــــــــوال:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

 ........................................................التوقيع:                                         ..............................الإســـــــم: 
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` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 الرفع المساحي للموقع  -بطاقة وصف 11/2
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 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 موقعمحضر تسليم  11/3

 قصر أفراح النشاط:   .المستأجر: .........................................................اسم 

 35رقم القطعة :      ضاحية بريدة الموقع:وصف 

 

 )إقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرار(

نه أعلاه بغرض الموضح معلومات ع الموقع .....................................على المستأجرأمانة منطقة القصيم حيث أجرت 

 عقد الإيجار المبرم معه. بموجب قصر أفراح بضاحية بريدةاستخدامه في نشاط 

 المذكورالموقع علية أقر أنا الموقع أدناه / ........................................................... بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر 

أنني قبلته هـ بعد أن قمت بمعاينة الموقع معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً و14في يوم ...................... بتاريخ ....../....../.... 

 على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك أوقع .

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 المستثمر :.......................................

 ..........................الاســــــــــم :.............

 التوقيـــع :.......................................

 

 أمانة منطقة القصيم 

 الإدارة العامة للاستثمارات

 .اعتماد: ................................................
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` 

 

 لمملكةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة العر  ةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة السةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةع د ةا
   الإسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةكانال لةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد ات   زارة 

 منطقةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة القصةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   أمانةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 للاسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةتثماراتالإدارة العامةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة 

 

 قصر أفراح  ضاح ة  ر دةإنشاء  تشغ ل  ص انة 

 إقرار من المستثمر 11/4

 يقر المستخمر بما يبي:

 ا بع عبى ارا في ال رلما لمالمةالواا لممرفقاتها لمأذه مبتزم بما جا  بها. -1

  اص:لمعبى لمجه  الماافسفيا بع عبى جملع الاظم السعة يفي المعمةل بها راا الصبفي بمةضة   -2

 لمتاريلمح 40152ال،ريم رقم  البرقي التصرف بالعقاراا الببديفي الصا رة بمةجب الأمر السامي لائحفي 

لمتاريلمح  4100561883هت لمتعبلماتها التاولذيفي الصا رة بالقرار الةزاري رقم 29/06/1441

 راا الصبفي.  اهتن لمالتعاملم لمالقرارا22/12/1441

 ( لمتاريلمح 92لائحفي الغراماا لمالجزا اا الببديفي الصا رة بقرار مجبس الةزرا  المةقر رقم )هتن 05/02/1442

هت المببغ به القةاعد التاولذيفي للائحفي الجزا اا ع  12/03/1443ك  4300204526لمالقرار الةزاري رقم 

-هت1444لعام  الببدياا لمالإ ،انارة لمجدلمل المخالواا لمالجزا اا الببديفي الصا رة ع  لمزالمخالواا الببديفي 

 من لمما يستجد عبله م  تعديلاا.2023

  ( 1/4200079475لمالإ ،ان رقم ) الببدياااش ا اا البةحاا التجاريفي العامفي الصا رة بتعملم معالي لمزير

 .هت لمما يستجد عبلها م  تعديلاا مستقببلفي26/02/1443لمتاريلمح 

 ( لمتاريلمح 4100128804راح( الصا رة بالقرار الةزاري رقم )اش ا اا قاعاا الماا باا )قصةر الأف

 هت لمما يستجد عبلها م  تعديلاا.11/04/1441

عبى ااففي  أ ذ المةافقفي ااولفي المسبقفي م  الإ ارة العامفي للا تخماراا بأماذفي ماوقفي القصلم بضرلمرةيقر المستخمر  -3

لمك حالفي مخالوفي رلق  لتم توبل  الأذظمفي لمالتعبلماا  الأعمالالتاولذ لمالبد  ك قب   التصاملم المتعبقفي بالم رلم 

 الاظاملفي المقررة لذلق. 

قاعفي الأفراح اامبفي أمام الجهاا المختصفي عما ياتج م  مخالواا عاد ا تخدام  مسؤلمللفيي،ةن المستخمر مسئةلا  -4

 بصوفي مستمرة. قاعفي الأفراح لمالماا باان لميعين أحد الأفرا  ي،ةن متةاجدا ك لمالماا باا

أن العاالمي  لمأرقام الهاتف لمالوااس لمالجةال لمالبريد الإل، لمذي المةضحفي ك نمةرج العوا  الةار  بيقر المستخمر  -5

العاالمي  التي ن،  للأماذفي  " هيعبى بةابفي الا تخمار ك المدن السعة يفي "فرص لمالمةالواا لمالمدرجفيضم  ال رلما 

لمي،ةن المستخمر  العقدنأن ير   عبلها المرا لاا لمالم،اتباا لمالر ائ  الإل، لمذلفي إلى المستخمر بخصةص هذا 

قد ا تبمها بمجر  إر الها إلله عبى أياَ م  العاالمي  المذاةرة لمك حالفي تغلير أي ماها يتم إ وار الأماذفي بخواب 

 مسج .

 ذافلفي لبجهالفي. معايافي تامفيعرلمض لبتأجير عاي  المةقع الم -6

 :المدرجفي ك هذ  الا تمارة لحلحفي بأن جملع المعبةماا  أقر -7

 .....................................................................................................الاســــــــــم :  

 .....................................................................................................التوقيــع : 

 .......................................................................................................التاريـخ : 


